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PROYECTO DE LEY

NOMBRAMIENTO DE PONENCIA
ENMIENDAS AL ARTICULADO
11L/PL-0010 De ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas
(Publicacion: BOPC num. 224, de 9/7/2025)
Presidencia
La Mesa de la Comision de Turismo y Empleo, en reunion celebrada el 25 de julio de 2025, adoptd el acuerdo
que se indica respecto al asunto de referencia:
1. PROYECTOS DE LEY
1.1. De ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas

- NOMBRAMIENTO DE PONENCIA

En relacion con el proyecto de ley de referencia, habiéndose presentado propuestas de ponentes por los grupos
parlamentarios, la Mesa de la Comision de Turismo y Empleo, acuerda por unanimidad:

Primero. Nombrar la ponencia, de conformidad con el articulo 132.1 del Reglamento de la Camara, que queda
integrada por los siguientes miembros:

DEL GP SocIALISTA CANARIO:

- Titular: D.? Patricia Hernandez Gutiérrez.

- Titular: D. Gustavo Adolfo Santana Martel.
- Suplente: D.* Lucia Fuentes Mesa.
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DEL GP NACIONALISTA CANARIO (CCA):

- Titular: D.* Socorro Beato Castellano.

- Titular: D. José Manuel Bermudez Esparza.
- Suplente: D.” Diana Lorenzo Brito.

DEeL GP POPULAR:

- Titular: D.? Luz Reveron Gonzalez.

- Titular: D. David Morales Déniz.

- Suplente: D. Carlos Antonio Ester Sanchez.

DEL GP NUEVA CANARIAS-BLOQUE CANARISTA (NC-BC):
- Titular: D.* Maria Esther Gonzalez Gonzalez.

- Titular: D.? Natalia Esther Santana Santana.

- Suplente: D. Luis Alberto Campos Jiménez.

DeL GP VOX:
- Titular: D.? Paula Jover Linares.
- Suplente: D. Nicasio Galvén Sasia.

DEL GP AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG):
- Titular: D. Jesus Ramoén Ramos Chinea.

- Titular: D.* Melodie Mendoza Rodriguez.

- Suplente: D. Casimiro Curbelo Curbelo.

DEeL GP MixTo:
- Titular: D. Ratl Acosta Armas.
Segundo. Ordenar su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento de Canarias.

- ENMIENDAS AL ARTICULADO

Vistas las enmiendas al articulado presentadas al proyecto de ley de referencia, en el plazo habil para ello segin
consta en la diligencia del secretario general adjunto, de fecha 1 de julio de 2025, que finaliz6 a las 23:59:59 horas
del dia 30 de junio de 2025, la Mesa de Turismo y Empleo acuerda:

Primero. Calificar y admitir a tramite las siguientes enmiendas al articulado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 130.2 y 132.3 del Reglamento de la Camara:

- Enmiendas n.° 1 a 25 del GP Socialista Canario.

- Enmiendas n.° 26 a 59 del GP Nueva Canarias-Bloque Canarista (NC-bc).

- Enmiendasn.® 60 a 113 de los GP Nacionalista Canario (CCa), Popular, Agrupacion Socialista Gomera (ASG)
y Mixto.

Segundo. Ordenar su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento.

Este acuerdo se tendrd por comunicado, surtiendo efectos de notificacion, desde su publicacion en el Boletin Oficial
del Parlamento de Canarias, segun lo establecido en el acuerdo de la Mesa del Parlamento de Canarias, de 20 de
julio de 2020.

En ejecucion de dicho acuerdo y de conformidad con lo establecido en el articulo 112 del
Reglamento del Parlamento de Canarias, dispongo su publicacion en el Boletin Oficial del
Parlamento.

En la sede del Parlamento, a 28 de julio de 2025. EL SECRETARIO GENERAL (P. D. de la presidenta, Resolucion de
30 de junio de 2023, BOPC num. 8, de 3/7/2023), Salvador Iglesias Machado.
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DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA CANARIO
(Registro de entrada num. 202510000007575, de 1/7/2025)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario Socialista Canario, en relacion con el proyecto de ley PL-0010 de ordenacion sostenible
del uso turistico de viviendas, al amparo de lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento de la Camara, presenta
las siguientes enmiendas al articulado.

Canarias, a 30 de junio de 2025. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA CANARIO, Sebastian
Franquis Vera.

ENMIENDA NUM. 1
ENMIENDA N.° 1:
Se modifica la exposicion de motivos en los siguientes términos:

Donde dice:

«El articulo 5 establece una antigiiedad minima de la vivienda como exigencia previa a su habilitacion para
el uso turistico por el planeamiento urbanistico, puesto que se trata de garantizar que las viviendas cumplen, al
menos durante un periodo predeterminado y minimo, la funcion de residencia habitual para la que estd concebido
el suelo de uso residencial, evitando de este modo cualquier practica tendente a promover o comercializar viviendas
directamente desde su construccion para un uso o explotacion turistica, lo que equivaldria a alterar el mercado
inmobiliario y de vivienda, y burlar directamente las determinaciones urbanisticas legales, reglamentarias y el
propio planeamiento.

Se trata de garantizar que la vivienda cumple con su funcion social en coherencia con el resto del ordenamiento
Juridico, especialmente la legislacion en materia de vivienda, tal como la Ley 2/2003, de 30 de enero, de
Vivienda de Canarias: “En materia de vivienda, forma parte del contenido esencial del derecho de propiedad
privada el deber de destinar de forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico en
coherencia con la funcion social que debe cumplir” o “Las Administraciones publicas canarias velaran para que
la vivienda libre... se destine de manera efectiva al uso habitacional que le corresponde de acuerdo con la funcion
social del derecho de propiedad”. Puede afirmarse, sin incurrir en exceso argumental, que la no inclusion de esta
exigencia de un periodo minimo de consolidacion del uso habitacional de la vivienda constituiria un flagrante
incumplimiento de las exigencias constitucionales relativas a la correcta delimitacion del contenido del derecho de
propiedad de una vivienda y de la funcion social que cumple junto con el suelo de uso residencial, e incluso podria
afirmarse que se estaria tolerando la especulacion con el suelo residencial.

La suspension automatica de las determinaciones urbanisticas habilitantes del uso turistico de hospedaje en
viviendas con ocasion de la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado, de tal modo que no podra
habilitarse el uso turistico de hospedaje para otras viviendas, sin que afecte a las viviendas respecto de las cuales ya se
hubiese autorizado previamente, se establece para garantizar la adecuada coordinacion con la legislacion en materia
de vivienda, atendiendo al cardcter transversal de la presente ley y como garantia de la eficacia de sus determinaciones
para alcanzar los objetivos proclamados. Es, ademas, limitada en el tiempo y acotada territorialmente.

Se incorporan también las necesarias determinaciones referidas al régimen determinado por la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, en virtud de la reciente doctrina jurisprudencial que ha clarificado
su aplicacion, sin innovacion alguna respecto de dicho régimen por resultar ajeno al ambito competencial de la
comunidad autonoma de las islas Canarias.

Junto a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion se introducen otras determinaciones de cardcter
subsidiario con la finalidad de cubrir aquellas situaciones en las que la decision urbanistica municipal no alcance
en tiempo y modo razonables la ordenacion pormenorizada del uso turistico de hospedaje en viviendas, y ello pueda
provocar un vacio que propicie nuevamente situaciones que alteren la convivencia y la integracion social sobre
todo en edificaciones colectivas, alteracion de las caracteristicas tradicionales del suelo rustico, o incluso que no
pudiera ejercerse ex novo la actividad. Estas determinaciones, que solo se aplicaran en ausencia de instrumentos
de ordenacion urbanistica municipal, no constituyen una novedad técnica urbanistica pues estdn tomadas, en buena
parte, de planeamiento urbanistico aprobado, vigente y validado en diferentes dmbitos municipales.

En edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, conforme a su definicion en la legislacion estatal de
suelo, se limita el numero de personas que podran alojarse simultdneamente en la vivienda de uso turistico con la
finalidad de establecer un umbral razonable que garantice que no se produzca una perturbacion significativa en la
convivencia en el entorno proximo de la edificacion, especialmente en lo que se refiere al medio ambiente acustico
v a la intensidad de uso de los elementos comunes.
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De acuerdo con el interés de incrementar la oferta de vivienda de proteccion oficial (VPO), la nueva ley establece
una posibilidad de incrementar las viviendas residenciales, que puedan dedicarse a vivienda de uso turistico, siempre
que se puedan calificar de aislada, cuando en la misma seccion electoral se construyan viviendas de proteccion
oficial. De tal manera que, por cada plaza residencial en régimen de proteccion oficial, se podra incrementar una
plaza residencial que se pueda dedicar a vivienda de uso turistico. Las viviendas de proteccion oficial deberan
obtener tal calificacion por parte del Gobierno de Canarias. De este modo se fomenta la construccion de VPO al
mismo tiempo que se limita la vivienda de uso turistico a edificacion aislada, cuyo impacto sobre el derecho a la
vivienda y la sostenibilidad turistica es minimo en comparacion con la edificacion colectivay.

Debe decir:

«Esta ley reviste la caracterizacion de lo que el articulo 131.1 de la Constitucion ha venido a calificar como
normas planificadoras de la actividad economica general, precepto que resulta de aplicacion por cuanto la vivienda
y el turismo son competencias transferidas a las CC. AA.

Una planificacion que, si bien no es directa por cuanto se remite a las especificidades que se determinen para
cada zona en el planeamiento urbanistico, establece importantes condicionamientos a ese planeamiento con el
objetivo de lograr un desarrollo armonico y coherente de la actividad turistica alojativa.

Volviendo al articulo 131.1 de la Constitucion, este precepto no resulte neutro, sino que somete estas normas
planificadoras al mandato de buscar determinados objetivos que deben ser cohonestados con la propia norma
reguladora, asi como con el resto del ordenamiento juridico.

Estos mandatos u objetivos que deben perseguir esta tipologia de normas son “atender necesidades colectivas,
equilibrar y armonizar el desarrollo regional y sectorial y estimular el crecimiento de la renta y de la riqueza y su
mas justa distribucion”.

Como se ha expuesto hasta ahora, la incidencia de la vivienda vacacional o turistica en el mercado de la
vivienda esta suponiendo una grave afectacion al acceso a la vivienda a un amplio sector de la poblacion y entre los
objetivos de esta ley estd, precisamente, contribuir a garantizar “la efectividad del derecho de toda la ciudadania a
disfrutar de una vivienda digna, adecuada y a precios asequibles” y, por lo tanto, a atender necesidades colectivas.

Hasta ahora el modelo turistico se habia fundamentado en el principio de unidad de explotacion y de
especializacion de usos. Estos principios estaban diseriados para las modalidades turisticas alojativas imperantes
en el momento de aprobacion de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, o lo que es lo
mismo, hoteles y apartamentos. Un modelo que también subyace en la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de
Ordenacion General y del Turismo.

Los hoteles y apartamentos son infraestructuras que requieren importantes concentraciones de capital para
acometer las inversiones necesarias para hacerlas competitivas en el mercado global, y cumplir con los estandares
de calidad exigibles. Unas modalidades alojativas que generan riqueza y empleo intensamente.

Pero, tras la pandemia, ha irrumpido con fuerza en este modelo previo el fenomeno de las viviendas vacacionales,
constituyéndose como una tipologia altamente redistributiva de la riqueza que genera el turismo en las islas,
estableciendo unos importantes complementos de rentas para las familias canarias y desconcentrando el gasto
turistico en una mayor amalgama de establecimientos comerciales y de restauracion. Y todo ello sin menoscabar
un apice los estandares de calidad exigidos hasta el momento

Por contra, la concentracion de viviendas en esta actividad turistica ha mermado la oferta de arrendamiento
tradicional o por temporada, lo que ha supuesto un incremento notable de los precios de alquiler como consecuencia
de la estabilizacion de la demanda.

Porello, el articulo 5 viene a establecer limitaciones adicionales a las habilitaciones establecidas en planeamiento
urbanistico que estan vinculadas a la propiedad, o capacidad de disposicion en virtud de un derecho real, de las
viviendas. Y antes de entrar en su contenido conviene recordar que el articulo 33 de la Constitucion espaiiola reconoce
el derecho a la propiedad privada, asi como que las leyes delimitaran el contenido de su funcion social, lo que a
su vez entronca con el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada recogido en el articulo 47. Y, como
ha establecido el Tribunal Constitucional, «(...) corresponde a quien tiene atribuida la tutela de tales intereses
—o, lo que es lo mismo, la competencia en relacion con cada materia que pueda incidir sobre el contenido de la
propiedad— establecer, en el marco de la Constitucion, las limitaciones y deberes inherentes a la funcion social de
cada tipo de propiedady (STC 37/1987, de 26 de marzo (La Ley 781-TC/1987), F.J 9).

Para ello, el articulo 5 establece que un mismo titular de varias viviendas puede presentar, como mdximo,
comunicacion previa para desarrollar servicios turisticos de hospedaje en tres de ellas.

Con ello se esta ofreciendo una regulacion minimamente invasiva en el derecho a la propiedad privada
directamente vinculada a su funcion social (articulo 33 CE), cohonestada con el derecho a disfrutar de una vivienda
dignay adecuada (articulo 47 CE), a través de una ley planificadora de una actividad economica general que atiende
necesidades colectivas, que resulta armonizadora, que genera riqueza y que la redistribuye (articulo 131.1 CE), y
todo ello sustentando en los siguientes criterios:

o Al limitar el numero de viviendas que un mismo titular puede dedicar a vivienda vacacional en una
zona expresamente habilitada para ello en el planeamiento urbanistico, se avoca a los operadores mercantiles
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titulares de complejos de viviendas vacacionales, que prestan servicios legitimamente especulativos, a su
reconversion en actividad alojativa hotelera o de apartamentos, lo que es mas acorde con el principio de
especializacion de usos y genera mayor valor aniadido; o bien a su reconversion en oferta de arrendamiento
tradicional o de temporada, ateniendo a las necesidades colectivas en materia de vivienda que han quedado
acreditadas.

* Al limitar el numero de viviendas que un mismo titular puede dedicar a vivienda vacacional en una zona
expresamente habilitada para ello en el planeamiento urbanistico, se aborda el fenomeno de los grandes tenedores
que concentran varias viviendas dispersas en distintos complejos o que suponen unidades independientes, pero de
manera poco invasiva en su derecho a la propiedad privada al mantener la posibilidad de prestar servicios turisticos
de alojamiento en hasta tres de estas viviendas. De manera que si su intencion es seguir percibiendo rentas por
el resto de los inmuebles de los que es titular siempre puede incorporarlos también a la oferta de arrendamientos
tradicionales o de temporada.

* Se mantiene el efecto redistributivo de la riqueza que genera el turismo en las islas, en la medida en que
un importante volumen de viviendas vacacionales obedece a segundas propiedades de unidades familiares y los
ingresos que se perciben no tienen un cardcter profesional sino de complementos de rentas de la unidad familiar.

Por su parte, existe una conexion evidente entre el derecho de propiedad y la libertad de empresa. No en
vano es frecuente encontrar sentencias del Tribunal Constitucional que abordan conjuntamente (STC 141/2014 de
11 de septiembre con cita de las SSTC 61/1997 y 164/2001) ambas instituciones.

Asi, los condicionantes que pueden disciplinar el acceso al mercado (v, por ende, la libertad de empresa como
manifestacion esencial de la misma) deben ser tratados como intervenciones sobre el derecho de libertad de empresa
y como tales han de ser analizadas a la luz del principio de proporcionalidad. Partiendo de que existen intereses
publicos que justifican medidas que restrinjan la libertad de empresa, la cuestion se reconduce en ultima instancia
al examen de la proporcionalidad de la medida en cuestion (STC 66/1995 como de 8 de mayo, STC 66/1991, de 22
de marzoy STC 75/1983 de I de marzo), juicio que implica el examen de la adecuacion entre los medios empleados
v los fines invocados.

Juicio de proporcionalidad que la limitacion propuesta en el articulo 5 supera con creces en la medida en que,
como se ha dicho, resulta minimamente invasivo al derecho a la propiedad y a la libertad de empresa en la medida
en que no se impide la explotacion comercial asociada al sector inmobiliario o alojativo, sino que simplemente
se acota la prestacion de servicios que puede ofrecerse en esta explotacion comercial que pretende atender las
necesidades colectivas de importantes sectores de la poblacion canaria en materia de acceso a la vivienda y que
han quedado acreditadas en pdrrafos anteriores.

Ya entrando en la configuracion especifica de la regulacion contenida en el articulo, se trata de abordar todas
las casuisticas vinculadas a los derechos reales sobre viviendas, de manera que se define como titular a aquellas
personas con, al menos, una cuota de participacion del veinticinco por ciento sobre la mismas. Lo que restringe
estas casuisticas a aquellas personas propietarias que ya tienen un cierto nivel de control sobre el destino del
inmueble.

Ademas, se consideran titulares a los que ostentan un derecho real para dar soporte a la disposicion sobre el
inmueble, lo que engloba, a modo de ejemplo, los usufructos.

En el apartado segundo se establece una prevision para abordar posibles fraudes de ley derivados de entramados
societarios. Para ello, se establece una regulacion andloga a la contemplada el articulo 43 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, para determinar la responsabilidad subsidiaria en materia tributaria.

En el apartado 3 se abordan las situaciones en las que, como consecuencia de incrementos patrimoniales
sobrevenidos por aceptaciones de herencias, una persona titular de tres viviendas de uso turistico pasa a ser titular
de cuatro. Y lo hace ofreciendo un plazo de seis meses desde la aceptacion de la herencia para que regularice su
situacion dando de bajo una de ellas.

Por ultimo, en el apartado 4, se aclara que, a efectos de este articulo, la encomienda de la gestion de las
viviendas a un tercero no supone un alzamiento de las limitaciones previstas en este articuloy.

JusTIFicAciON: En coherencia con la enmienda relativa al articulo 5, se clarifica en la exposicién de motivos su
justificacion.

ENMIENDA NUM. 2
ENMIENDA N.° 2:
Se modifica el articulo 1 que queda redactado en los siguientes términos:
Articulo 1. Objeto y finalidad de la ley

1. La presente ley tiene por objeto regular el régimen juridico general del uso turistico de viviendas en el ambito
de la Comunidad Autonoma de Canarias.
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2. Su finalidad es:

a) Establecer una ordenacion urbanistica, territorial, ambiental, social, cultural y turistica del uso turistico
de viviendas acorde con las exigencias del principio de desarrollo sostenible.

b) Contribuir a garantizar la efectividad del derecho de toda la ciudadania a disfrutar de una vivienda
digna, adecuada y a precios asequibles.

¢) La proteccion del medio ambiente, la lucha contra el cambio climatico y la apuesta por una movilidad
sostenible.

d) El fomento y la garantia de la convivencia social.

e) La proteccion de los consumidores, y en particular, garantizar la igualdad de acceso y la inclusion, que
son esenciales para permitir que las personas con discapacidad participen plenamente en todos los aspectos de
la vida.

JustrFicaciON: Por un lado, se incorpora la division del articulo en apartados y letras conforme a las
recomendaciones incluidas en la Resolucion de 28 de julio de 2005, de la Subsecretaria, por la que se da publicidad
al Acuerdo del Consejo de Ministros, de 22 de julio de 2005, por el que se aprueban las directrices de técnica
normativa, sustituyendo las vifietas. Por otro, en el nuevo apartado b) se aclara que la finalidad de esta ley no es
garantizar el derecho a la vivienda sino contribuir a ese objetivo dentro de una problematica compleja que exige una
respuesta multifactorial mucha mas amplia que la regulacion que propone.

ENMIENDA NUM. 3

ENMIENDA N.° 3:

Se modifica el articulo 2 mediante la adicion de una nueva definicion, que seria la 16, y que queda redactada en
los siguientes términos:

16. Municipios incluidos en estrategias de reto demogrdfico: municipios incluidos en alguna estrategia o plan
de accion nacional o europeo vinculadas expresamente al reto demogrifico.

JusTIFICACION: Se propone la inclusion de una nueva definicion relativa a municipios incluidos en estrategias
Reto Demografico. En estos municipios, no existe un problema de crecimiento de poblacion sino de pérdida de
habitantes. Por lo tanto, se considera que, al igual que en el caso de las islas verdes, deben tener un tratamiento
distinto del resto de municipios canarios que vendra regulado en otras enmiendas.

ENMIENDA NUM. 4
ENMIENDA N.° 4:

Se modifica el articulo 3, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 3. Del uso residencial y de la vivienda

e olrosusosaa Stotes por—sSucompdatiottiaaa Y7o compie arredaa conua a atiaad

3- En los términos previstos en la legislacion en materia de vivienda y ordenacion territorial, la calificacion
de una parcela o finca para uso residencial no habilita el uso en ninguna modalidad de alojamiento turistico, sin
perjuicio de que el planeamiento urbanistico pueda permitir este ultimo como uso admisible de acuerdo con la
legislacion urbanistica, territorial y turistica por lo que, en consecuencia, el uso turistico o vacacional de la vivienda
solo es admisible y compatible con el uso residencial y/o de vivienda si lo permite expresamente el planeamiento
urbanistico estableciendo su ordenacion pormenorizada.

JusTtiFicaciON: El apartado 1 suprimido reproduce las previsiones del articulo 1.2 de la Ley 2/2003, de 30 de enero,
de Vivienda de Canarias, que ademas es la norma en cuyo contenido sectorial tiene mejor encaje y esta duplicidad puede
provocar problemas de seguridad juridica ante posibles modificaciones. En cuanto al apartado 2, en otra enmienda se
remite su regulacion a la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, mediante una nueva disposicion final.
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ENMIENDA NUM. 5
ENMIENDA N.° 5:
Se modifica el articulo 4, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 4. Del ejercicio de la potestad de planeamiento urbanistico

1. Con cardacter general, la habilitacion del uso turistico de viviendas deberd reservar, como minimo, el 90 por ciento
de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica yfo-detnumrerodeviviendas-existentes-oprevistas,
con destino exclusivo para uso residencial, y excluyente del uso turistico de hospedaje en viviendas y otras actividades
economicas, dentro de su ambito territorial de aplicacion, que podrda ser la totalidad o tan solo una parte o partes del
término municipal, garantizando una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion social.

Noobstante;sepermiteexcepcionatmente; Para las islas de La Palma, La Gomera y El Hierroy los municipios de
otras islas incorporados a estrategias de Reto Demogrdfico, se permite excepcionalmente que sus ayuntamientos
determinen una reserva inferior a la prevista en el apartado 1.

En los municipios con zonas turisticas, el porcentaje de reserva podra ser inferior al 90 por ciento en estas
zonas. El limite se deberd determinar en funcion de la capacidad de carga turistica de la zona y previo informe
favorable del cabildo insular. No obstante, si el numero de viviendas vacacionales autorizadas en las zonas
turisticas supera el 10% de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica y/o del niimero de
viviendas existentes o previstas, con destino exclusivo para uso residencial, no se podrd autorizar el uso turistico
de hospedaje en viviendas fuera de las zonas turisticas.

2. La habilitacion del uso turistico de viviendas, respetando los porcentajes de reserva establecidos en el
apartado anterior, podra llevarse a cabo por el ayuntamiento correspondiente incluso mediante los instrumentos
complementarios de la ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, en particular, a través de ordenanzas
provisionales municipales.

Dichos instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, en aquellos
casos en que su ambito de ordenacion se limite al suelo urbano consolidado, quedaran excluidos del procedimiento
de evaluacion ambiental, ya que por razon de su objeto y alcance limitado, no pueden constituir en ningun caso
el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion ambiental, ni tampoco el
marco para la futura aprobacion de otros proyectos, y se puede determinar a priori —atendiendo a su objeto,
extension y los espacios afectados— que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio
ambiente.

La habilitacion del uso turistico de vzvzendas que no respete los porcenta]es de reserva estableczdos en el
apartado 1 anterior solo poa Vars 1 fante 1 5 S rntos—de—ordenact

m‘bmrrsﬁ-ca—en-l-os-qzre—a*a‘emﬂs- se podrd realtzar cuando se acredzte y ]ustzﬁque medzante la zncorpomczon de un
estudzo de capaczdad de carga que, atendie - 5 MG s

ibtey no se afecta al derecho de la czudadanza
al acceso a la vzvzenda como derecho constitucionalmente protegido.
El citado estudio de la capacidad de carga integrard un documento autonomo dentro de los instrumentos de
planeamiento, yse fundamentara al menos, en los szguzentes factores relevantes

disponible en alquiler y venta que deberd verificar que existe un mimero de viviendas, en venta y alquiler,
suficiente para atender la demanda a precios asequibles, tomando como referencia a estos efectos que la
carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de la unidad de convivencia,
mads los gastos y suministros bdsicos, no supere el treinta por ciento de los ingresos medios o de la renta media
de los hogares. A efectos del andlisis de la oferta de vivienda, se podra tener en consideracion la vivienda en
construccion, pero no el suelo dtspomble

b) Capaczdad soczal qre-anati >fectos

smn-fmm—y—de—brenesfmﬂ—dzspvmbfes que anallzara los efectos sobre la poblacwn reszdente, de la

presencia de turistas con cardcter permanente. Ademds, valorard su posible influencia en el entorno cultural,
en especial, en aquellos nucleos que tienen especial valor etnogrdfico y de entorno cultural.

¢) Capacidad de las infraestructuras de accesibilidad y otras existentes para atender el funcionamiento
y abastecimiento del ambito, y posibilidad de absorcion de los impactos que se deduzcan de la dotacion o
ampliacion de dichas infraestructuras. Se deberd tener especialmente presente, el problema del aumento de
consumo de sumznzstros y reszduos habzl‘ual en las vzvzendas vacaczonales
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Enelacto de aprobaczon deﬁnztzva de los correspondientes znstrumentos de planeamiento, el organo competente
habra de realizar una evaluacion especifica de dicha capacidad, que habra de quedar detalladamente expresada en
el acuerdo correspondiente.

3. La habilitacion del uso turistico de hospedaje en viviendas deberd estar debidamente justificada en el
instrumento de ordenaczon urbanzstzca correspondzente zncluzdos los complementarzos acredztando

principates. La suficiencia de viviendas para el uso de vivienda destinada al domicilio habitual y permanente
de la poblacion residente, teniendo en cuenta el régimen de tenencia de las viviendas en el municipio.

b) Que su ambito territorial de aplicacion no esta afectado por la declaracion como zona de mercado
residencial tensionado conforme a la legislacion en materia de vivienda ni-esta—dectaracion-resuiteposibtey
pertinente. También se considerard la afeccion al ambito territorial cuando el ayuntamiento haya solicitado
la declaracion de zona de mercado residencial tensionado.

¢) Que no se pone en riesgo la proteccion del patrimonio cultural y—detasformas—devidatradicionates;

d) El instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente debera incorporar un sistema de zndzcadores
relativos, al menos, al impacto social y comunitario, pudiendo utilizar al efecto los referidos en el
Sistema Europeo de Indicadores Turisticos (ETIS) u otros equivalentes.

4. Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

a) Habilitar el uso de turistico de hospedaje en vzvzendas en asentamientos agricolas.

b) Habilitar el uso turistico de hospedaje en viviendas como uso caracteristico de una parcela en la modalidad
de vivienda vacacional, vivienda de uso turistico ni bajo cualquier otra denominacion o tipologia similar, con
independencia de la clase, categoria, subcategoria o uso del suelo.

y—gesﬁvn—de—fa—Redﬁ‘afmﬁG% Habllttar el uso turtsttco de hospedaje en vtvlendas en parcelas que permitan
indistintamente el uso turistico y residencial en aquellos ambitos territoriales cuyo planeamiento urbanistico

contenga o establezca determinaciones urbanisticas contrarias al principio de especializacion de usos.

d) En espacios naturales protegidos o en espacios integrados en la Red Natura 2000, habilitar el uso
turistico de hospedaje como uso admisible del suelo calificado para un uso residencial o de viviendas
existentes, pues dicha habilitacion se reserva al planeamiento de los espacios naturales protegidos y a los
planes de proteccion y gestion de la Red Natura 2000.

e) Habilitar el uso turistico de hospedaje como uso admisible del suelo calificado suelo ristico de proteccion
natural, suelo rustico de proteccion paisajistica, suelo rustico de proteccion forestal, suelo rustico de proteccion
hidrologica, zona inundable, zona costera inundable o en terrenos de dominio publico de cualquier naturaleza.

g) Habilitar el uso turistico de hospedaje como uso admisible respecto de cualquier vivienda que esté o haya
estado sujeta a un régimen de proteccion publica, régimen de proteccion oficial o precio tasado en los ultimos
diez anios.

h) Habilitar el uso turistico de hospedaje como uso admisible respecto de cualquier infravivienda.

i) Habilitar el uso turistico de hospedaje en viviendas que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion
de conformidad con lo establecido en el articulo 362 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, 0 normativa que lo sustituya.

JusTiFicaciON: Las multiples modificaciones introducidas en este articulo obedecen a la necesidad de mejorar
técnicamente su redaccion. Para ello, se suprimen o concretan conceptos juridicos indeterminados y se eliminan
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reiteraciones. Ademas, se introducen algunas innovaciones con el objetivo de mejorar, no ya la redaccion, sino la
regulacion que se propone establecer.

Asi, de manera especifica:

* En el apartado 1:

- No se concreta la reserva de suelo de las islas verdes en un 80%, como hace el proyecto de ley, sino que deja a
su planificacion la determinacion del porcentaje. Posibilidad que se extiende a aquellos municipios incorporados a
la Estrategia de Reto Demografico, en la medida en que son municipios que, objetivamente, pierden poblacion.

- Ademas, se establece que, en aquellos municipios en los que existan zonas turisticas (delimitadas como tal
en el planeamiento) en los que las viviendas vacacionales ya superen el limite del 10% en dichas zonas, no podra
autorizarse viviendas vacacionales fuera de estas zonas en el mismo municipio. Es decir, se atiende a la realidad
turistica del municipio, con una especialidad de uso prevista en su planeamiento, pero se aborda el ambito territorial
en el conjunto del municipio, permitiendo una compatibilidad limitada y sometida a las necesidades de vivienda
residencial.

* En el apartado 2:

- Se especifica que las ordenanzas municipales son uno de los instrumentos validos para habilitar porcentajes
superiores al 10% en el planeamiento para viviendas vacacionales. Subsanando asi una de las indeterminaciones
mas graves de que adolecia el proyecto de ley.

- Se concretan que el estudio de capacidad de carga, junto con el informe favorable de los cabildos, es lo que
podran justificar la habilitacion superior al 10%.

- Se mejora técnicamente los requisitos del estudio de capacidad de carga, excluyendo o concretando los
conceptos juridicos indeterminados.

* En el apartado 3:

- Se concreta que la justificacion en el instrumento de ordenacién que habilite el uso de vacacional de las
viviendas debe venir referido a la suficiencia de viviendas existentes, no a las previstas en el planeamiento, porque
si no estan construidas y en uso, no afectan a la capacidad de ofrecer soluciones habitacionales a la poblacion.

- Se aclara que es cuando un ayuntamiento haya solicitado la declaracién de zona de mercado residencial
tensionado, y en tanto no se resuelve, cuando no se puede habilitar nuevas viviendas vacacionales en el
planeamiento.

- Se eliminan conceptos juridicos indeterminados (y de las formas de vida tradicionales, urbanas y rurales) o
que ya van implicitos en el resto de criterios del procedimiento (La compatibilidad con el principio del desarrollo
urbanistico sostenible del dmbito que se ordene).

* En el apartado 4: Nuevamente se eliminan conceptos juridicos indeterminados y se mejora la sistematica
del mismo.

ENMIENDA NUM. 6
ENMIENDA N.° 6:
Se suprime el articulo 5.

JusTIFICACION: Si bien el articulo 4 viene a establecer la regulacion del ejercicio de la potestad de planeamiento
urbanistico como instrumento que debe establecer una adecuada planificacion de las viviendas vacacionales
admisibles para los operadores privados, resulta imposible conocer qué objetivo pretende alcanzar la regulacion
del articulo 5 que no pueda o deba ser determinada en el planeamiento urbanistico. Ademas, se introducen criterios
aleatorios que no cuentan con ninguna motivacion en la exposicién de motivos y la estructura del articulo es
francamente confusa.

Asi, en el apartado 1 viene referido a todo acto de habilitacion de uso de hospedaje como uso calificado para un
uso residencial. ;A qué acto de habilitacion se refiere? Porque si hemos aceptado que el planeamiento urbanistico es
el que habilita el uso de suelo para vivienda, ;a qué otro acto de habilitacion se puede referir?

Hay que tener en cuenta que la jurisprudencia ya ha dejado clara la naturaleza del planeamiento urbanistico
como normas juridicas con naturaleza o rango reglamentario y en este sentido (y a modo de ejemplo) SSTS de 8 de
mayo de 1968, 17 de octubre de 1988, 9 de mayo de 1989, 6 de noviembre de 1990, 9 de julio y 22 de mayo de 1991
y 2 de junio de 2008, o STS (Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccion 5.*) de 4 de marzo de 2011).

Luego, si en el articulo anterior se ha definido qué debe contemplar el ordenamiento urbanistico, ja qué acto
habilitante se refiere este articulo 5.1? ;ja una licencia de obra?, ;al ejercicio de la actividad de hospedaje? Y, ;a
través de qué procedimiento?

Y si ya es confuso averiguar en qué procedimiento han de encajarse las previsiones de este articulo 5.1, los
criterios regulatorios, lejos de arrojar luz, sumen en mayor confusion el articulo o establecen conceptos absolutamente
indeterminados o no motivados en ningiin momento:
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» /Por qué deben tener 10 afios construidas las viviendas para que puedan ser turisticas?

» /Coémo se pueden computar las viviendas sustituidas en La Palma como consecuencia de la destruccion
volcanica?

» La declaracion de zonas de mercado residencial tensionado suspende todas las habilitaciones urbanisticas y
turisticas.

ENMIENDA NUM. 7
ENMIENDA N.° 7:
Se adiciona un nuevo articulo 5, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 5. Limitaciones adicionales para garantizar la armonizacion del modelo turistico, la generacion y
redistribucion de la riqueza y la atencion a las necesidades colectivas en materia de vivienda

1. Sin perjuicio del deber de cumplir con el resto de las obligaciones previstas en esta ley o normativa sectorial que resulte
de aplicacion, una misma persona fisica o juridica podra presentar comunicacion previa para el inicio de la actividad
turistica de hospedaje en viviendas, como mdximo, para tres viviendas de las que ostente una cuota de participacion de al
menos el veinticinco por ciento de su propiedad o sobre las que ostente un derecho real que permita su disposicion.

2. A los efectos de lo previsto en el apartado anterior, se considerard una uinica persona juridica, a las personas
o entidades que tengan el control efectivo, total o parcial, directo o indirecto, de las personas juridicas titulares
de la vivienda o en las que concurra una voluntad rectora comun con estas, cuando resulte acreditado que
las personas juridicas han sido creadas o utilizadas de forma abusiva o fraudulenta para eludir la limitacion
prevista en el apartado anterior. En estos casos, en cualquier momento el cabildo insular podra dictar resolucion
denegando la posibilidad de realizar la actividad objeto de comunicacion previa, previa audiencia del interesado.

3. En los supuestos de incremento patrimonial sobrevenido como consecuencia de la aceptacion de una
herencia o una donacion a los familiares incluidos en los grupos I y II del articulo 20.2.°) de la Ley 29/1987,
de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, cuando la persona aceptante ya ostente
una cuota de participacion de al menos el veinticinco por cierto de propiedad o un derecho real que permita
su disposicion en tres viviendas inscritas en el Registro General Turistico para uso turistico de hospedaje, y
la vivienda adquirida como consecuencia de la aceptacion de la herencia o la donacion también reuna esta
condicion, dispondra de seis meses desde la aceptacion de herencia para regularizar su situacion dando de baja
una de las viviendas. Transcurridos seis meses desde la aceptacion sin regularizar la situacion, el cabildo insular
dictara resolucion dando de baja del Registro General Turistico a la vivienda adquirida en herencia.

4. La limitacion establecida en este articulo no quedard enervada por la encomienda de explotacion a un tercero.

JustrFicacion: Como se expuso en la enmienda a la exposicion de motivos que da cobertura a este articulo
y a cuyo contenido nos remitimos, el articulo 131.1 de la CE, impone a normas planificadoras de la actividad
econdmica, como este proyecto de ley, los objetivos de atender necesidades colectivas, equilibrar y armonizar el
desarrollo regional y estimular el crecimiento de la renta y de la riqueza y_su mds justa distribucion.

Hasta ahora el modelo turistico se habia fundamentado en el principio de unidad de explotacion y de especializacion
de usos. Estos principios estaban pensados para las modalidades turisticas alojativas imperantes en el momento de
aprobacién de la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias, o lo que es lo mismo, hoteles y apartamentos. Unas
infraestructuras que requieren importantes concentraciones de capital para acometer las inversiones necesarias para
hacer competitivas y cumplir con los estandares de calidad exigibles.

Pero tras la pandemia, ha irrumpido en este modelo el fenomeno de las viviendas vacacionales, constituyéndose
como una tipologia altamente redistributiva de la riqueza que genera el turismo, estableciendo unos importantes
complementos de rentas para las familias canarias sin menoscabar un 4pice los estandares de calidad exigidos hasta
el momento. Por contra, la concentracion de vivienda en este mercado ha mermado la oferta de arrendamiento
tradicional o por temporadas, lo que ha supuesto un incremento notable de los precios de alquiler.

Con esta limitacion, que discurre en paralelo a la necesidad de contar con la habilitacién para uso turistico en el
planeamiento, se mantiene el efecto redistributivo de la vivienda vacacional como complemento de rentas para las
familias canarias (principales beneficiadas), y “se expulsa” a los legitimos operadores con intereses especulativos en
el alojamiento turistico de la vivienda vacacional, manteniendo intacta su capacidad para operar en este ambito bajo
otras modalidades alojativas como los hoteles, los apartamentos, o el turismo rural, o incluso incorporando estas
viviendas al mercado de arrendamiento tradicional o de temporada.

Ademas, acomete otro fendmeno como es el de los llamados grandes tenedores de vivienda que estén apostando
por ofertar las mismas mediante alquiler vacacional, algo perfectamente legitimo, pero que, como se ha dicho,
afecta a las necesidades colectivas (como reza el articulo 131.1 CE), por cuanto supone mermar la oferta de vivienda
en el mercado de alquiler tradicional o de temporada.

Por su parte, esta enmienda se complementa también con otra enmienda referida al régimen transitorio.
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ENMIENDA NUM. 8
ENMIENDA N.° 8:

Se modifica el articulo 6, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 6. Del uso turistico de viviendas como actividad clasificada

1. Al uso turtsttco de hospedaje en viviendas, mclmdo en las modalidades de establecimientos turisticos de
alojamiento, le serd de aplicacion con cardcter subsidiario las previsiones legales y reglamentarias en materia de
actividades clasificadas, siendo de aplicacion directa el régimen de intervencion administrativa previsto en esta ley.

2. El uso turistico de hospedaje en viviendas esta exento de los instrumentos de intervencion previa regulados en la
Ley 7/2011 y sus reglamentos, por hallarse sujetas a un régimen de dectaracionresponsabte-comunicacion previa en
cuyo procedimiento se inserta un régimen de control igual o superior al establecido en la Ley 7/2011 y en su reglamento.

JustrFicacioN: El apartado 1 suprimido viene a establecer toda la normativa que eventualmente le puede
resultar de aplicacion a las viviendas vacacionales, lo cual resulta redundante e innecesario. Ademas, se corre el
riego de generar inseguridad juridica si existe alguna normativa autondémica que le resulte de aplicacion que no haya
sido enunciada, por cuanto podria interpretarse que esta ley, en su redaccion original, la excluye.

Ademas, decir que le resultara de aplicacion la ley de actividades clasificadas “en general” carece de un minimo
de rigor técnico juridico: o es de aplicacion directa, o subsidiaria, o supone la activacion de un régimen especial
dentro del régimen general; pero una aplicacion “en general” no existe en el lenguaje normativo, por mucho que las
previsiones que se establecen en el apartado 2 traten de esclarecer a qué se refiere con estos conceptos.

En su lugar, se propone un encaje de la regulacion contenida en el proyecto de ley en la normativa en materia
de actividades clasificadas que resulta mas coherente, en el sentido de que se aclara que esta ultima normativa no
se desplaza del todo, sino que tendra caracter subsidiario sobre las previsiones que establezca la propia ley de uso
turistico de la vivienda vacacional.

En cuanto al apartado 2, se aclara que el régimen al que esta sometido no es el de la declaracion responsable,
que es una documental probatoria en la normativa basica, sino al de comunicacion previa con las especificidades
establecidas en esta ley.

ENMIENDA NUM. 9
ENMIENDA N.° 9:
Se modifica el articulo 7, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 7. Del régimen de intervencion administrativa respecto del uso turistico de hospedaje en viviendas

1. Con cardacter previo al inicio de la actividad de explotacion del uso turistico de hospedaje en viviendas, los
titulares de estas o, en su caso, las personas fisicas o juridicas a las que previamente el-propretario la persona
propietaria haya encomendado su explotacion, deberdan presentar dectaracionresponsabte comunicacion previa
de forma electronica ante el cabildo insular correspondiente, quien realizard la inscripcion de la actividad, de
oficio, en el Registro General Turistico de la Comunidad Autonoma de Canarias.

2. La presentacion de una declaracion responsable implicara automaticamente la extincion de la declaracion
responsable que pudiera encontrarse vigente sobre la misma vivienda siempre que la suscriba la misma persona,
salvo en los supuestos regulados en esta ley relativos a la renovacion de esta.

3. Tanto la persona propietaria o titular del inmueble, como la persona o entidad explotadora, en caso de ser
distinta, estaran obligados a relacionarse a través de medios electronicos con las Administraciones publicas para la
realizacion de cualquier tramite vinculado a la actividad de explotacion del uso turistico de hospedaje en viviendas.

A fin de responder a las necesidades de los usuarios con menos capacidades o medios digitales, en
especial las personas mayores, estas podran hacer uso de las oficinas de asistencia en materia de registros,
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que permitiran a los interesados, en el caso que asi lo deseen, presentar sus solicitudes en papel, las cuales se
convertiran a formato electronico, de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o normativa que la sustituya.

4. La dectaracion—responsabte comunicacion previa deberd incluir ta—manifestacion—expresa declaracion
responsable del cumplimiento de los requisitos y preceptos desarrollados en la presente ley y sus reglamentos, ast
como del resto de las normas sectoriales que les sean de aplicacion, especialmente las de seguridad, salubridad,
urbanisticas, técnicas, habitabilidad, accesibilidad y, en general, la de actividades clasificadas, y que dispone de la
documentacion que asi lo acredita y que se comprometen a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo en que
se desarrolle la actividad.

Ademas de ello, y sin perjuicio de lo que con arreglo a la normativa de la Union Europea pudiera resultar
exigible, el contenido minimo de la dectaracionresponsablte comunicacion previa serd el siguiente:

a) Ildentificacion de la vivienda, incluida su referencia catastral, finca registral, si constase inscrita, y su
capacidad maxima de alojamiento.

Solo sera admisible una vivienda por cada referencia catastral, salvo en los casos en los que, de conformidad
con la normativa vigente, se pueda acreditar registralmente, o por otro medio valido en Derecho, la existencia
de dos o mas viviendas con una misma referencia catastral.

b) Identificacion de la persona o entidad explotadora, incluyendo numero de teléfono y correo electronico a
efectos de los avisos de disponibilidad de las notificaciones electronicas, y titularidad del derecho de disfrute o
gestion sobre la vivienda, con identificacion de sus fechas de vigencia, y comunicacion a la persona propietaria
del ejercicio de la actividad turistica.

Asimismo, en su caso, identificacion de la persona o entidad gestora, incluyendo niimero de teléfono y
correo electronico a efectos de contacto, tipologia de contrato de gestion suscrito, identificacion de las fechas
de vigencia, informacion sobre si en su caso medio por si mismo o por persona o entidad vinculada para la
adquisicion del inmueble por el actual titular y/o explotador.

¢) Identificacion de la persona propietaria o titular del inmueble, en caso de ser distinta de la persona o
entidad explotadora o gestora, y declaracion de aquel de que no constan limitaciones o restricciones al poder de
disposicion del titular, bien de cardcter judicial o de proteccion a la familia, o bien por encontrarse en situacion
concursal o por precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su capacidad juridica.

d) Manifestacion de que la vivienda no esta sometida a ningun régimen de proteccion publica o que restrinja
el destino al uso propio o de familia de su titular, y de haberlo estado, que se encuentra descalificada, indicando,
en este caso, desde qué fecha, ni sometida a alguna limitacion por formar parte o estar destinado el inmueble
sobre el que se asienta a establecimiento turistico, en los términos previstos en la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacioén y modernizacion turistica de Canarias, o norma que la sustituya.

e) Manifestacion de que la vivienda resulta compatible para el uso como vivienda de uso turistico de
conformidad con la planificacion u ordenacion urbanistica aplicable.

f) Autorizacion expresa para la cesion e intercambio de datos por parte de las Administraciones publicas a
efectos del necesario ejercicio de sus respectivas competencias, incluidas las fuerzas y cuerpos de seguridad, las
autoridades tributarias, Registro de la Propiedad y Registro Mercantil.

g) Manifestacion de que la vivienda no tiene prohibida o limitada la actividad de vivienda de uso turistico
de hospedaje de acuerdo con el titulo constitutivo, estatutos o acuerdos de la comunidad de propietarios en los
supuestos de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal.

h) Fecha de inicio prevista para la prestacion del servicio turistico.

i) Manifestacion con la relacion de todas las viviendas de que es titular con una cuota de participacion
superior al veinticinco por ciento o sobre las que disponga un derecho real que le permita su disposicion en
las que se estén prestando servicios turisticos de hospedaje.

5. Ademas de la declaracion responsable la comunicacion previa vendrda acompaiiada de la siguiente
documentacion:

a) Cédula urbanistica acreditativa de la expresa habilitacion por el planeamiento urbanistico del uso
turistico de hospedaje en viviendas respecto de la vivienda de que se trate.

b) Informe municipal certificando que las ordenanzas municipales habilitan expresamente el uso turistico
de la vivienda siempre y cuando esta informacion no conste en la cédula urbanistica a que hace referencia la
letra anterior.

¢) Certificacion del Registro de la Propiedad donde consten las viviendas de las que es titular con una
cuota de participacion superior al 25% o sobre las que dispone un derecho real inscrita que le permite su
disposicion.

6. Con cardcter potestativo, la comunicacion previa podrd venir acompariada de certificado del Registro de la
Propiedad en el que conste el numero de registro unico de arrendamiento de la vivienda en el caso de disponer
del mismo.

5- 7. Los cabildos insulares tendrdan permanentemente publicado y actualizado el modelo de declaracion
responsable, facilmente accesible a los interesados por medios electronicos.
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6-8. Eltratamientode los datos se ajustard alo dispuesto en el Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo
ydel Consejo, de 11 de abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler
de alojamientos de corta duracion y por el que se modifica el Reglamento (UE) 2018/1724, aplicable a partir del

JusTtiFicaciON: Con caracter general se establece una mejor sistematica del articulo, se simplifica su regulacion
y se eliminan requisitos formales que de manera gravosa e injustificada desplazan la carga de la acreditacion de las
Administraciones a la ciudadania.

Asi, en el apartado 1, ademas de un mejor uso del lenguaje de género, se vuelva a aclarar que estamos en
presencia de un régimen de intervencion administrativa consistente en una comunicacion previa en el que los
interesados deben aportar una declaracion responsable y determinada documentacion acreditativa.

Aclaracion que nuevamente se introduce en el apartado 4. En la letra b de este apartado, se introduce la figura
de la persona gestora porque en un nimero muy amplio de casos, aunque el titular de la explotacién pueda ser
una persona, otra persona con poderes actila en nombre y por cuenta del titular de la explotacion para hacer todas
las gestiones ante las plataformas, con los clientes, con los proveedores, etc. Es necesario conocer este dato para
analizarlo en términos de competencia, ver cudnta vivienda vacacional gestionan los mismos gestores aunque sean
de pequeios propietarios, asi como cualquier otra medida que resulte necesaria. También es necesario conocer este
dato pues en ocasiones los propietarios son meros inversores extranjeros a los que resulta dificil localizar.

En cuanto a la letra g) de este mismo apartado, se aclara que ese extremo de la declaracion responsable solo es
exigible en los supuestos de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal. Ademas, se afiade una nueva
letra 1) para aclarar el tipo de uso de hospedaje que es el Unico extremo que habria que justificar en la memoria
acreditativa, como se explicara a continuacion.

En cuanto al apartado 7 del proyecto de ley, relativo al resto de documental que debe aportarse en la comunicacion
previa (ademas de la declaracion responsable), en primer lugar, se mejora sensiblemente su sistematica incorporandola
como apartado 5. Pero, ademas, su contenido supone un cambio sustancial con respecto a la regulacion propuesta en
el proyecto de ley.

En este sentido conviene recordar que el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, resulta de aplicacion directa a la iniciativa
legislativa del Gobierno de Canarias por mor del articulo Ley 4/2023, de 23 de marzo, de la Presidencia y del
Gobierno de Canarias. Y en este sentido, los apartados 4 y 6 del articulo 129 de la Ley 39/2015 dispone lo siguiente:

4. A fin de garantizar el principio de seguridad juridica, la iniciativa normativa se ejercera de manera
coherente con el resto del ordenamiento juridico, nacional y de la Union Europea, para generar un marco

normativo estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilite su conocimiento y comprension y,

en consecuencia, la actuacion y toma de decisiones de las personas y empresas.

Cuando en materia de procedimiento administrativo la iniciativa normativa establezca tramites adicionales

o distintos a los contemplados en esta ley, estos deberan ser justificados atendiendo a la singularidad de la

materia o a los fines perseguidos por la propuesta. (...)

6. En aplicacion del principio de eficiencia, la iniciativa normativa debe evitar cargas administrativas
innecesarias o accesorias y racionalizar, en su aplicacion, la gestion de los recursos publicos.
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Asi, si en el apartado 4 ya se esta estableciendo toda una serie de extremos facticos que la persona debe acreditar
mediante suscripcién de una declaracion responsable, no se puede volver a exigir a esa persona que acredite los
mismos hechos mediante la aportaciéon de documental como hace el proyecto de ley.

Pero es que, ademas, la memoria acreditativa de la actividad a desarrollar, suscrita por técnico competente resulta
completamente innecesaria y, en los términos planteados, y traslada cargas administrativas injustificadas a los interesados.

No obstante lo anterior, teniendo en cuenta que la premisa normativa del proyecto de ley parte de que, previamente
al inicio de la actividad, el planeamiento urbanistico haya habilitado esta actividad y que en la enmienda referida
al articulo 4 genera la posibilidad de establecer esta habilitacion mediante ordenanzas municipales, si parece
conveniente exigir cédula urbanistica o informe municipal al respecto, precisamente, para facilitar la identificacion
de la realidad urbanistica que afecta al inmueble. Cuestiones que se incorporan en el nuevo apartado 6.

Por ultimo, en varios apartados se incorporan previsiones para garantizar las limitaciones previstas en la enmienda
al articulo 5.

ENMIENDA NUM. 10
ENMIENDA N.° 10:
Se modifica el articulo 8, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 8. Inscripcion de la comunicacion previa y efectos
1. La presentacion de la comunicacion previa, junto con toda la documentacion anexa exigida, permitira el
inicio de la actividad, desde el dia de su presentacion, y el cabildo insular correspondiente debera realizar la
inscripcion de la actividad, de oficio, en el Registro General Turistico de la Comunidad Autonoma de Canarias, de
conformidad con lo establecido en su normativa reguladora, notificandolo al interesado.
o o .- al o 5 prly - p— A4 afr = N D o 5 o 4 o
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2. La inscripcion en el Registro General Turistico de la Comunidad Autonoma de Canarias no supondrd en
ningun caso la convalidacion de la actuacion de que se trate ni prejuzgara la situacion y efectivo cumplimiento de
las condiciones previstas para su desarrollo, ni, en su caso, supone la renuncia por parte del cabildo y el Gobierno
de Canarias a la posibilidad de ejercitar frente a ella la reaccion que en Derecho proceda, ni limitara el ejercicio de
las potestades administrativas de comprobacion, inspeccion, sancion y, en general, de control que el ordenamiento
Juridico preve.

3. En el supuesto de que la comunicacion previa formulada presentase deficiencias no esenciales derivadas
del incumplimiento o falta de concrecion de alguno de los requisitos establecidos en el articulo anterior, o bien
resultase imprecisa la informacion aportada para la valoracion de la legalidad de la actividad pretendida, se
requerird por el cabildo insular al promotor la subsanacion y mejora de aquella.

4. La inexactitud, falsedad u omision, de cualquier dato o informacion de cardcter esencial que se incorpore
a la comunicacion previa o en la documentacion anexa o en la que sea en su caso requerida para acreditar el
cumplimiento de lo declarado, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

A estos efectos, se consideran datos de cardcter esencial de la declaracion responsable:

a) Los que afecten a la acreditacion de la personalidad de la persona titular de la actividad turistica y/o de
la persona titular del inmueble.
b) Los que se refieran a la documentacion y requisitos establecidos en la normativa de actividades clasificadas

y concordantes.

¢) Los relativos al régimen de propiedad horizontal que resulte de aplicacion a la vivienda.
d) La capacidad de la vivienda, su referencia catastral, o su régimen urbanistico.
e) La documentacion a que hace referencia el apartado 5 del articulo 7.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra determinar la
obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al inicio de la actividad de uso
turistico de hospedaje, as rta-imposibits msta >vo-procedimiento-conel-mismo-obfetodurante
pertododehasta3arios.

Una vez firme en via administrativa, la resolucion a que se refieren los dos parrafos anteriores serd remitida
al Registro de la Propiedad para su toma de razon, la cual se practicara conforme a la normativa hipotecaria con
cargo al interesado.
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La no subsanacion en plazo de las deficiencias que afecten a cualquier dato o informacion no esencial que se
incorpore a la declaracion responsable o en la documentacion anexa o en la que sea en su caso requerida para
acreditar el cumplimiento de lo declarado, dara lugar a que se tenga al interesado por desistido de su declaracion
responsable, previa resolucion que debera ser dictada previa audiencia al interesado.

5. Igualmente, en cualquier momento, el cabildo insular o el Gobierno de Canarias podra dictar resolucion
denegando la posibilidad de realizar la actividad objeto de la comunicacion previa formulada en el caso de que
la actuacion pretendida resulte contraria a la ordenacion territorial y urbanistica o a la legislacion turistica o
sectorial, previa audiencia al interesado.

6. La inscripcion en el Registro General Turistico, de conformidad con su normativa de aplicacion y con la que
determine la implementacion del Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de
abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion y por el que se modifica el Reglamento (UE) 2018/1724, o normativa que lo sustituya, sera remitida
v notificada a la persona interesada, al ayuntamiento correspondiente y al Registro de la Propiedad, e incluird
necesariamente un numero de registro en los términos previstos en la normativa bdsica que resulte de aplicacion
y cuya inclusion serd obligatoria en cualquier publicacion o anuncio mediante la cual se oferte como alojamiento
turistico el inmueble de referencia, sea a través de plataformas digitales o a través de cualquier otro medio de
difusion que permita conocer la oferta del inmueble y/o formalizar su reserva o contratacion.

7. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, si en el momento de practicar la inscripcion, el
ambito territorial en el que esté ubicada la vivienda ha sido declarada zona de mercado residencial tensionado
por la autoridad competente, la inscripcion quedard en suspenso mientras esté vigente la declaracion. En estos
supuestos el cabildo insular dictara resolucion notificando al interesado la suspension de la posibilidad de
realizar la actividad objeto de la comunicacion previa hasta que finalice la vigencia de la declaracion de zona de
mercado residencial tensionado.

JusTiFicaciON: En primer lugar, y en consonancia con enmiendas anteriores, se vuelve a aclarar en todo el
articulo que el régimen de intervencion administrativa es el de comunicacion previa (no el de declaracion responsable
que no existe en la ley de actividades clasificadas).

En cuanto al segundo parrafo del apartado 1, la regulacion se traslada mediante otra enmienda a una disposicion
adicional que es el que le corresponde al contenido propuesto.

En el apartado 4 se afiade una nueva letra e) que viene referida a la necesidad de considerar la cédula urbanistica
y/o el informe municipal como esenciales, por cuanto vienen referido especificamente a la premisa sobre la que
la ley configura la posibilidad de prestar servicios de alojamiento en viviendas. Ademas, suponen un elemento
para que los ayuntamientos (que no son las Administraciones competentes para tramitar la comunicacioén previa),
cuenten con una estimacion previa de las tendencias en sus municipios con respecto a la vivienda vacacional.

Ademas, en este apartado 4, se suprime la imposibilidad de presentar una nueva comunicaciéon previa en
tres afios. Entendemos que establecer una consecuencia de tal calado, que afecta al derecho constitucional de la
libertad de empresa y al derecho a la propiedad privada, solo tiene encaje constitucional si se aplica en el marco de
un régimen sancionador y resulta suficientemente justificada, no como un “verso suelto” en medio de la regulacion
del procedimiento de inscripcion.

En lo relativo a la obtenciéon de un nimero de registro, se hace referencia a en los términos que establezca
la normativa de aplicacion. Ello es asi porque, al margen de las obligaciones que puede establecer esta ley, la
Administracion General del Estado y las Cortes Generales conservan importantes competencias normativas en
materia de registros y notarias, en materia de consumo y en materia de supervision de la actividad digital. De
hecho, el Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se Regula el Procedimiento de Registro Unico de
Arrendamientos y se Crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la Recogida y el Intercambio de
Datos Relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion ya incide directamente en este ambito.

Por tultimo, se regula los efectos de la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado sobre las
comunicaciones previas de nuevas viviendas vacacionales.

ENMIENDA NUM. 11
ENMIENDA N.° 11:
Se modifica el titulo del articulo 9, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 9. Pectaracionresponsabte Comunicacion previa y cambio de uso

JustrFicAciON: En coherencia con el resto de las enmiendas y con la normativa vigente en materia de actividades
clasificadas.
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ENMIENDA NUM. 12

ENMIENDA N.° 12:

Se modifica el articulo 10, que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 10. Afectacion a viviendas inscritas en el Registro General Turistico por el cambio de habilitaciones
de uso en el planeamiento urbanistico

1. Si una vivienda inscrita en el Registro General Turistico perdiera su habilitacion para prestar servicios
turisticos de hospedaje como consecuencia de la modificacion del planeamiento urbanistico, los titulares de
esta podran seguir prestando este servicio por un periodo mdximo de cinco afios, transcurrido el cual el cabildo
insular dard de baja del citado registro la vivienda.

2. Los ayuntamientos, una vez aprobados los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a la
habilitacion del uso turistico de las viviendas, deberdn notificarlo al cabildo insular correspondiente, indicando
las viviendas que se ven afectadas por la modificacion.

3. Los cabildos insulares, una vez recibida la notificacion a que hace referencia el apartado anterior, dictaran
resolucion informando de la pérdida de habilitacion para prestar servicios turisticos de hospedaje a los titulares
de las viviendas afectadas.

JusTIFicAciON: En primer lugar, se suprime el limite temporal de vigencia de las comunicaciones previas (o
declaraciones responsables como reza el proyecto de ley). No se entiende el interés general detras de este requisito ni,
por tanto, su exigencia a los interesados. Si, conforme a las enmiendas antes mencionadas, el acceso a la prestacion de
servicios turisticos de hospedaje en vivienda ya tiene dos limites materiales potentisimos en la regulacion propuesta
(que un mismo titular no destine mas tres viviendas a este fin y que se encuentre ubicada en una zona expresamente
habilitada para el ello en el planeamiento urbanistico), no se entiende la exigencia de este requisito cuando al regular
estos limites ya hemos propuesta la ordenacion de los cambios sobre estas circunstancias.

Pero es que, aun no habiendo propuesto via enmiendas estas modificaciones, sobre la base del proyecto de ley
esta limitacion de vigencia no aporta nada porque los titulares, si siguen cumpliendo los requisitos, pueden volver a
presentar una declaracion responsable. Por tanto, supone la imposicion de un tramite injustificado que pudiera llegar
a ser contrario a la normativa bésica.
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En cuanto a la nueva redaccioén propuesta, aborda una problematica que no ha sido resuelta en el proyecto de
ley y que tiene que ver con aquellas viviendas debidamente inscritas en el Registro General Turistico por cumplir
con los requisitos que finalmente integren esta ley que, como consecuencia de la modificacion del planeamiento
urbanistico, pierden la habilitacion para prestar servicios turisticos de alojamiento.

Enlaredaccion propuesta, se regulan los tramites procedimentales para abordar estos supuestos, y, en consonancia
con los plazos contemplados en las disposiciones transitorias de esta ley, se establece la posibilidad de poder seguir
prestando estos servicios por cinco afios.

ENMIENDA NUM. 13
ENMIENDA N.° 13:
Se modifica el apartado 1 la disposicion adicional primera, que queda redactada en los siguientes términos:

1. A los efectos de la aplicacion del régimen previsto en los articulos 56, 57 y concordantes de la Ley 7/2011, de 5 de
abril, de actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias, o normativa
que la sustituya, se considera que existe riesgo grave para las personas y los bienes cuando se detecte que en una vivienda
de uso turistico, legalizada o no, se aloja una cantidad igual o mayor que el dobte ciento cincuenta por ciento del numero
de personas de las que correspondan a la capacidad de la vivienda, establecida por el numero de dormitorios y ocupacion
segun los criterios de esta ley, o segun los datos incluidos en la declaracion responsable de ocupacion de inmuebles o
instalaciones, o, en su caso, la cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacion o documento equivalente.

Justrricacion: El doble de personas en algunas viviendas puede ser una cifra muy elevada. Esta cifra elevada
ademas propicia actividades contrarias a la convivencia en comunidades.

ENMIENDA NUM. 14
ENMIENDA N.° 14:
Se modifica la disposicion adicional segunda, que queda redactada en los siguientes términos:

Segunda. Del ejercicio de las potestades administrativas de comprobacion, inspeccion, y de control

1. En el plazo mdximo de dos meses contados a partir de la entrada en vigor de la presente ley, la consejeria competente
en materia de turismo del Gobierno de Canarias vemitira a los ayuntamientos correspondientes relacion completa y
pormenorizada de las viviendas vacacionales inscritas antes de la citada entrada en vigor; a los efectos del cumplimiento
efectivo por aquellos de las obligadas tareas de comprobacion, control e inspeccion en materia de actividades clasificadas.

2. De conformidad con lo dispuesto en la disposicion segunda del Decreto 86/2013, de 1 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento de actividades clasificadas y especticulos publicos, en el plazo de seis meses desde
la entrada en vigor, el Gobierno remitira a los ayuntamientos y cabildos insulares propuesta de convenio de
colaboracion o de cualquier otra formula colaborativa para la elaboracion y aplicacion conjunta de un plan de
comprobacion y control de todas las viviendas vacacionales existentes en cada isla y términos municipales en
materia de actividades clasificadas. Una vez aprobado, la duracion de este plan no deberd exceder de dos afios y
establecera las obligaciones que en materia de inspeccion y financiacion asume cada Administracion.

3. Los ayuntamientos que no suscriban los convenios a los que hace referencia el apartado anterior,
dispondran de un En—ei plazo maximo de ocho meses contados a partir de la entrada en vigor de la presente
ley, tos—ayuntan s—de > para aprobar y comenzar a aplicar un plan
de comprobaczon v control de todas las vzvzendas vacacionales existentes en su término municipal en materia de
actividades clasificadas, conforme a la relacion facilitada por la consejeria competente en materia de turismo del
Gobierno de Canarias, plan cuya duracion no debera exceder de enatro dos arios y que deberd incluir también las
oportunas actuaciones de inspeccion de aquellas viviendas vacacionales que conforme a los criterios determinados
en el citado plan el ayuntamiento considere que deben ser objeto de la misma por los indicios de riesgo o de
irregularidades advertidos y comunicados por los y las agentes de la autoridad en ejercicio de sus funciones.

Unavez aprobado el citado plan se remitird copia al cabildo insular correspondiente y a la consejeria competente
en materia de turismo del Gobierno de Canarias.

Dentro de los dos meses siguientes a la conclusion de la vigencia del plan, deberd presentarse una memoria que
evalue los resultados alcanzados, de la que se remitira copia al cabildo insular correspondiente y a la consejeria
competente en materia de turismo del Gobierno de Canarias.

3- 4. Los cabildos que no suscriban los convenios a que hace referencia el apartado 2 de este articulo, en el
plazo maximo de seis meses contados a partir de la entrada en vigor de la presente ley, toscabitdoscorrespondientes
deberan haber aprobado y comenzar a aplicar un plan de comprobacion y control de todas las declaraciones

aprooado
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responsables presentadas antes de la entrada en vigor de la presente ley relativas a las viviendas vacacionales
situadas en la correspondiente isla, plan cuya duracion no deberd exceder de etwatro dos arios.

Una vez aprobado el citado plan se remitira copia a los ayuntamientos correspondientes de cada isla y a la
consejeria competente en materia de turismo del Gobierno de Canarias.

Dentro de los dos meses siguientes a la conclusion de la vigencia del plan, deberd presentarse una memoria que
evalue los resultados alcanzados, de la que se remitira copia a los ayuntamientos correspondientes de cada isla’y a
la consejeria competente en materia de turismo del Gobierno de Canarias.

JusTrFicaciON: Teniendo en cuenta que el cambio de regulacion es una normativa que proviene del Gobierno,
que ademas pretende solucionar o mitigar problemas que el propio proyecto de ley califica de enorme incidencia
en el bienestar de la ciudadania, es preciso incorporar mecanismos de implicacion del propio Gobierno de Canarias
para asegurar su aplicacion. Y es precisamente en esos instrumentos de colaboracion, que ya prevé la normativa
en materia de actividades clasificadas, donde deben concretarse las obligaciones que han de asumir todas las
Administraciones implicadas en su aplicacion y gestion. Ademas, se reduce la duracion de los planes a dos afios.

ENMIENDA NUM. 15
ENMIENDA N.° 15:
Se modifica la disposicion adicional tercera, que queda redactada en los siguientes términos:

Tercera. De los medios complementarios para el ejercicio eficaz y eficiente de las obligaciones de comprobacion
de las declaraciones responsables para el uso turistico de viviendas

Para facilitar la verificacion de las declaraciones responsables de viviendas vacacionales inscritas mediante
declaracion responsable, conforme al Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autonoma de
Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, o de las dectaracionesresponsabtes comunicaciones
previas que en el futuro se presenten conforme al régimen que establece esta ley, los cabildos insulares podran
suscribir convenio de colaboracion o de encomienda de gestion con el Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantil y Bienes Muebles de Esparia, con el fin de coordinar la informacion del Registro General Turistico con
el contenido de las fincas en los Registros de la Propiedad, para lo cual se intercambiaran la informacion precisa
por medios electronicos de interoperabilidad entre ambas instituciones. Con la expresa finalidad de financiar
integramente el servicio de comprobacion que se prestarad a las personas explotadoras de viviendas vacacionales, y
de conformidad con lo dispuesto por el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, o normativa que la sustituya, los cabildos insulares podran
acordar laimposicion de tasas por los servicios de comprobacion de las dectaracionesresponsabtes comunicaciones
previas.

Asimismo, podra hacer uso de la informacion contemplada en la Ventanilla Unica Digital, regulada en el
articulo 7 del Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se Regula el Procedimiento de Registro Unico
de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y el intercambio de
datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion.

JusTIFICACION: Se hace necesario recoger un instrumento que ya existe, que esta a disposicion de todas las
Administraciones publicas canarias y que proporciona toda la informacion a la que hace referencia esta disposicion
adicional.

ENMIENDA NUM. 16
ENMIENDA N.° 16:
Se adiciona una nueva disposicion adicional, que queda redactada en los siguientes términos:

Disposicion adicional XXX. Expedicion automadtica del niumero de registro de viviendas vacacionales

En relacion a la comunicacion previa prevista en el articulo 8, una vez implementada la aplicacion efectiva
del Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024, sobre la recogida
y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion y por el que se
modifica el Reglamento (UE) 2018/1724, o normativa que lo sustituya, el procedimiento de registro permitird la
expedicion automdtica e inmediata del niimero de registro para cada unidad especifica.

JustiFicacioN: Como se explicod en la enmienda relativa al articulo 8, este contenido previsto en ese precepto
del proyecto de ley es mas propio de una disposicion adicional.
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ENMIENDA NUM. 17
ENMIENDA N.° 17:
Se adiciona una nueva disposicion adicional, que queda redactada en los siguientes términos:

Disposicion adicional XXX. Informe de impacto de la vivienda vacacional en el mercado de la vivienda.

Las consejerias con competencia en materia de turismo y en materia de vivienda realizaran anualmente un
informe sobre el impacto de las viviendas vacacionales en el mercado de la vivienda. En el mismo se contendrdn,
en su caso, la planificacion de las medidas a adoptar en materia de vivienda y en materia de regulacion de
vivienda vacacional.

JusTIFICACION: Se hace preciso la parametrizacion permanente de la incidencia de la vivienda vacacional en el
mercado de la vivienda con el objetivo de asegurar un adecuado acceso a la vivienda al conjunto de la poblacion.

ENMIENDA NUM. 18
ENMIENDA N.° 18:
Se modifica la disposicion transitoria primera, que queda redactada en los siguientes términos:

Primera. Especializacion de usos y consolidacion del uso turistico. Régimen juridico de la situacion de
consolidacion de uso turistico de vivienda

1. Las personas propietarias y persona titular de la declaracion responsable de las viviendas vacacionales
debidamente habilitadas conforme al Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autonoma de
Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, podran optar, en el plazo mdximo de cinco afios a partir
de la entrada en vigor de esta ley, por la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda, sin
que para ello constituya impedimento el nuevo planeamiento urbanistico aprobado conforme a las determinaciones
de la presente ley.

Los ayuntamientos, en los tres meses siguientes a la entrada en vigor de esta ley, tendrdan permanentemente
publicado y actualizado el modelo de declaracion responsable, facilmente accesible a los interesados por medios
electronicos.

2. La declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda implicard que, durante su vigencia la
vivienda no sera susceptible de ningun uso residencial ni habitacional, ni por parte del propietario ni en ninguna
otra forma ajena al uso turistico de la vivienda. El incumplimiento de este requisito supondrd la renuncia expresa
a la situacion de consolidacion de uso turistico de la vivienda quedando extinguido el derecho. A tal efecto, el
ayuntamiento dictard resolucion, previa audiencia de los interesados.

3. Con tal finalidad, los interesados deberan presentar ante el ayuntamiento correspondiente la declaracion
responsable de uso turistico consolidado de la vivienda conforme a esta disposicion, acompanandotadetasiguiente
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S Y declaraczon de que no constan lzmztaczones
o restricciones al poder de disposicion del titular, bzen de caracter judicial o de proteccion a la familia, o
bien por encontrarse en situacion concursal o por precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su
capacidad juridica.

5} ¢) Manifestacion del propietario y—exptotador de que se autoriza expresamente al ayuntamiento
correspondiente para la consulta directa ante la Agencia Tributaria Canaria y la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria de las liquidaciones y declaraciones presentadas en relacion con la explotacion
turistica de la vivienda correspondiente en los ultimos cuatro aiios inmediatamente anteriores a la entrada
en vigor de la presente ley.

4. El ayuntamiento comprobard, salvo que ya se hubiera realizado anteriormente, que se presento toda la
documentacion exigida por el Reglamento de actividades clasificadas y espectiaculos publicos, aprobado por
Decreto 86/2013, de 1 de agosto, Decreto 52/2012, de 7 de junio.

Igualmente, verificard, por medios telemdticos o, en su defecto, solicitando informe al cabildo, que se
ha comprobado la documentacion unida, en su dia, a la declaracion responsable y que esta cumple con el
Reglamentodelasviviendasvacacionales dela Comunidad Autonomade Canarias, aprobadopor Decreto 113/2015,
de 22 de mayo.

La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, de cualquier dato o informacion que se incorpore a la
declaracion responsable determinarda la imposibilidad de continuar con el ejercicio del uso turistico de la vivienda
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles
o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra determinar la
obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento del derecho al uso
turistico consolidado de la vivienda.

5. En el supuesto de que el uso turistico de la vivienda en cuestion no esté expresamente habilitado por la
ordenacion urbanistica pormenorizada aplicable, la declaracion responsable de uso turistico consolidado de
la vivienda implicard la declaracion automdtica de la vivienda en situacion legal de consolidacion turistica, al
tratarse de viviendas disconformes con las nuevas determinaciones de aplicacion establecidas por la presente ley.

6. La situacion legal de consolidacion turistica admite obras de mantenimiento, conservacion, reforma y
modernizacion, pero excluye la posibilidad de mantener el uso turistico de vivienda en caso de demolicion parcial,
consolidacion, rehabilitacion o remodelacion, o cualquier otra que tenga como efecto mantener y alargar la vida
util del inmueble o que suponga incremento de volumen o edificabilidad.
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7. De la citada declaracion responsable de uso turistico consolidado de lavivienda, el ayuntamiento debera remitir
copia al Registro de la Propiedad correspondiente. La notificacion al Registro de la Propiedad correspondiente
implicard la practica de los asientos del cambio de uso de la vivienda a uso turistico de hospedaje conforme a la
normativa hipotecaria, con cargo a la persona interesada.

8. Para la persona interesada, la presentacion de la declaracion responsable de uso turistico consolidado de
la vivienda implica la necesidad de dar cumplimiento a las obligaciones de declaracion de la modificacion del
uso de la vivienda a los efectos previstos en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto legislativo 1/2004, de 5 de marzo, o normativa que lo sustituya.

9. Corresponderd al ayuntamiento la comunicacion del cambio de uso a las compaiiias suministradoras de
servicios publicos vinculadas al mismo, con el fin de una correcta aplicacion de las tarifas correspondientes al
mismo, asi como la aplicacion de las tasas que correspondan al uso turistico que ha sustituido al uso residencial.

10. Las personas propietarias de las viviendas vacacionales podran renunciar en cualquier momento al uso turistico
de la vivienda, recuperando el uso residencial y habitacional, debiendo formular para ello la presentacion de la
comunicacion de cambio de uso ante el ayuntamiento correspondiente conforme a la legislacion urbanistica, quedando
extinguida automaticamente con la presentacion de la citada comunicacion la eficacia de la declaracion de uso turistico
consolidado, al igual que la de la previa declaracion responsable habilitante del uso turistico de la vivienda, debiendo el
ayuntamiento correspondiente dar traslado de aquella al cabildo insular a los efectos de la extincion de esta.

11. La declaracion de uso consolidado dejara de surtir efectos en el momento en el que el beneficiario ponga
fin con cardcter definitivo a su actividad turistica por cualquier motivo, entre los que se incluyen, la extincion de
la personalidad del propietario, la transmision de la propiedad de la vivienda por cualquier titulo salvo que fuera
mortis causa o por donacion a los familiares incluidos en los grupos 1 y 11 del articulo 20.2.°) de la Ley 29/1987,
de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, e/ cese en el ejercicio de la actividad por
el explotador/propietario que hubiese presentado la declaracion responsable para el ejercicio de la actividad de
vivienda vacacional, el no ejercicio continuado de la explotacion turistica durante mas de un ario, la demolicion
total de la construccion o faextincion-detderechodedisfruteo-gestionsobretaviviendagueostentaseatefecto o la
firmeza en via administrativa de la resolucion dictada, bien por el cabildo insular correspondiente en el ejercicio
de su competencia de comprobacion de las declaraciones responsables de vivienda vacacional, bien por el
ayuntamiento correspondiente en el ejercicio de su competencia de comprobacion de las comunicaciones previas
en materia de actividades clasificadas, que determine, directa o indirectamente, la imposibilidad de continuar
con la actividad de vivienda vacacional, la cual deberd ser debidamente notificada a las otras Administraciones
competentes en la materia.

JustiFicAciON: En el apartado 1 se establece un plazo de tres meses para que los ayuntamientos pongan a
disposicion de los interesados los modelos de declaraciones responsables.

En el apartado 2 se aclara la consecuencia juridica de destinar la vivienda a un uso distinto al previsto para la
declaracion responsable de consolidacion de uso turistico de la vivienda, asi como el procedimiento, estimando que si
los ayuntamientos los competentes para recibir las declaraciones responsables, también deben serlo para extinguirlas.

En el apartado 3, se simplifica el procedimiento a propuesta de la Fecam, en coherencia con el resto de enmiendas
y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 28, apartados 2 y 3, de la Ley 39/2015 que establece:

2. Los interesados tienen derecho a no aportar documentos que ya se encuentren en poder de la Administracion
actuante o hayan sido elaborados por cualquier otra Administracion. La Administracion actuante podra consultar o
recabar dichos documentos salvo que el interesado se opusiera a ello. No cabra la oposicion cuando la aportacion
del documento se exigiera en el marco del ejercicio de potestades sancionadoras o de inspeccion.

Las Administraciones publicas deberan recabar los documentos electronicamente a través de sus redes corporativas
o mediante consulta a las plataformas de intermediacion de datos u otros sistemas electronicos habilitados al efecto.

Cuando se trate de informes preceptivos ya elaborados por un érgano administrativo distinto al que tramita el
procedimiento, estos deberan ser remitidos en el plazo de diez dias a contar desde su solicitud. Cumplido este plazo,
se informara al interesado de que puede aportar este informe o esperar a su remision por el 6rgano competente.

3. Las Administraciones no exigiran a los interesados la presentacion de documentos originales, salvo que, con
caracter excepcional, la normativa reguladora aplicable establezca lo contrario.

Asimismo, las Administraciones ptblicas no requeriran a los interesados datos o documentos no exigidos por la
normativa reguladora aplicable o que hayan sido aportados anteriormente por el interesado a cualquier Administracion.

Y es que este apartado esta exigiendo una serie de documentacion a los interesados que, o bien ya aportaron
en su dia, o bien estdn en poder de las Administraciones. Documentacion que, ademads, es facilmente localizable
aportando el nimero identificativo en el Registro General Turistico. Y es que, si existiera alguna razon para obligar
a los interesados a aportar nuevamente esta documentacion, esta razon deberia estar meridianamente identificada en
la exposicion de motivos al tratarse de un régimen “excepcional”, y no se dedica una linea al respecto en la misma.
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Frente a este régimen engorroso y reiterativo (que puede incluso llegar vulnerar legislacion basica), se ofrece
un régimen simplificado de declaracion responsable identificando claramente los tres supuestos sobre los que debe
versar la misma.

Ademas, en toda la disposicion, y en el apartado 4 también, se deja claro que quien puede instar este régimen
transitorio son los propietarios de las viviendas, no los explotadores (sin perjuicio de que estos se beneficien de los
procedimientos iniciados por los propietarios).

Consecuentemente con lo anterior, se simplifica mucho el procedimiento de comprobacion por parte de los
ayuntamientos en el apartado 4.

En el apartado 11 se introduce la posibilidad de que los herederos o familiares que hayan recibido la vivienda
en donacioén puedan seguir explotdndola turisticamente conforme este régimen transitorio de consolidacion. El
apartado 12 se suprime por resultar innecesario.

ENMIENDA NUM. 19
ENMIENDA N.° 19:
Se modifica la disposicion transitoria segunda, que queda redactada en los siguientes términos:

Segunda. Régimen transitorio de las viviendas de uso turistico debidamente habilitadas a la entrada en vigor
de la presente ley

1. Las personas explotadoras, no propietarias, titulares de la declaracion responsable de las viviendas
vacacionales debidamente habilitadas conforme al Reglamento de las viviendas vacacionales de la
Comunidad Autonoma de Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, que no hubiesen optado,
0 no puedan optar, por el régimen de consolidacion de usos establecido en la disposicion transitoria primera,
dispondran de un plazo de cinco afios para continuar con la explotacion de la vivienda vacacional en los mismos
términos en que venian haciéndolo, extinguiéndose los efectos de la declaracion responsable presentada en su dia
a la finalizacion del plazo de cinco arios, debiendo cesar automaticamente en la actividad, salvo que se hubiera
habilitado el uso turistico de la vivienda conforme al nuevo régimen establecido en la presente ley.

2. No obstante, aun cuando no hubiese transcurrido el citado plazo de cinco afios, en aquellos supuestos en
que se trate de personas explotadoras de viviendas vacacionales no propietarias de las mismas, la eficacia de la
declaracion responsable presentada por aquellos se extinguira a la finalizacion del plazo del contrato o titulo
otorgado por la propiedad de la vivienda para permitir su explotacion turistica.

VO O0STU > exproiador-ade una-vivienaa vac
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3. En el caso de finalizacion del contrato de explotacion la persona propietaria de la vivienda podra acogerse
al régimen de consolidacion de usos previsto en la disposicion transitoria primera por el tiempo que reste entre la
finalizacion del contrato de explotacion y el plazo de cinco aiios con los requisitos y por el procedimiento previsto
en la misma.

JUSTIFICACION: Se reestructura la numeracion de toda la disposicion transitoria como consecuencia de las
mejoras de contenido propuestas y para mejorar su sistematica. En cuanto al apartado 1, se aclara que este régimen
transitorio es aplicable a los titulares de la declaracion responsable, que la gestionaron en su dia, en virtud de un
contrato de explotacion suscrito con las personas propietarias.

En cuanto al nuevo apartado 3, se regulan las situaciones en las que el contrato de explotacion expira antes de
la finalizacién del plazo de cinco afios, en cuyo caso se abre la posibilidad de que las personas propietarias de la
vivienda pueden acogerse al régimen de consolidacién de usos previsto en la disposicion transitoria primera por el
tiempo que reste entre esa finalizacidon contractual y el plazo de cinco afios. Situacion que adolecia de regulacion en
el proyecto de ley.

El apartado 2 se suprime y se remite su régimen a una nueva disposicion transitoria primera con el objetivo de
ampliar su &mbito subjetivo, no solo a los titulares de un contrato de explotacion sobre la vivienda, sino también a
las personas propietarias de estas viviendas.

Exclusion que no se entiende ni se justifica en el proyecto de ley mas alla de que pueden existir contratos de
explotacion superiores a los cinco afios. Y ese es un supuesto posible, pero no es el tnico (y de hecho la regulacion
propuesta lo plantea en términos generales) en el que puede existir una lesion patrimonial que no pueda ser cubierta
con cargo al régimen de consolidacion de usos, como, por ejemplo, una reforma en profundidad de la vivienda.

Y en el mismo sentido el apartado 3, cuyo contenido se incorpora a la nueva disposicion transitoria que se
propone.

ENMIENDA NUM. 20
ENMIENDA N.° 20:
Se suprime la disposicion transitoria tercera:

JusTtrFicAacion: Esta disposicion transitoria podria tener alguna justificacion, aunque cambiando sustancialmente
su contenido, si no hubiéramos introducido una prevision, via otra enmienda, limitando el niumero de viviendas
vacacionales que un mismo titular puede poner en el mercado. Ofrecer viviendas vacias para seguir explotando
viviendas vacacionales, cuando ademas existen estimulos fiscales para ello, nos parece que es un camino bien
intencionado, pero poco eficaz y contraproducente con los objetivos que se marca la propia ley.

ENMIENDA NUM. 21
ENMIENDA N.° 21:
Se suprimen las disposiciones transitorias cuarta y quinta:

JustrFicaciON: Estas disposiciones transitorias regulan una suerte de derecho de peticion (regulado en el
articulo 29 de la CE) especifico para que en determinados supuestos en que se venia ejerciendo la actividad turistica
de alojamiento en viviendas en una zona que planeamiento no habilita para ello, se pueda modificar el planeamiento
urbanistico a instancia de parte interesada para su transformacion en hoteles, apartamentos, villas o chalets.

Este planteamiento, ademas de contraproducente, resulta completamente innecesario. Las corporaciones locales
son las que conocen la realidad de sus municipios y son estas las que tienen que sopesarlas a la hora de plantear
modificacion de sus instrumentos de ordenacion urbanisticas.

Ademas, cuando inician las modificaciones de estos instrumentos, ya abren un trdmite de audiencia publica en
el que los interesados pueden plantear las realidades que estimen oportunas y la propia corporacion es la que decide
como encaja esa realidad en el interés general que debe perseguir el instrumento de ordenacion.
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Si el ayuntamiento no se ha planteado iniciar la modificacién de sus instrumentos de ordenacion urbanisticas,
cualquier interesado ya puede plantearle a la corporacion, en virtud del derecho de peticion (articulo 29 CE), que lo
inicie y, una vez iniciado (como se ha dicho), cualquier particular puede plantear en el tramite de audiencia publica
las realidades que estime necesarias.

Crear un procedimiento especifico a los titulares de viviendas vacacionales nos lleva a la pregunta de, por
ejemplo, por qué no crear un tramite especifico para los demandantes de vivienda publica, debidamente inscritos
en el Icavi como tal, para que puedan solicitar que se modifiquen los instrumentos de ordenacion urbanistica para
que determinadas viviendas que tengan reconocido el uso mixto o cualquier otra oferta alojativa solo tengan uso
residencial. O se crea para todos o0 no se crea para ninguno.

Pero es que, ademas, el propio procedimiento regulado en estas disposiciones no genera consecuencias juridicas,
solo la posibilidad de pedirlo y una serie de consecuencias a contemplar por la corporacion municipal si decide
atender las peticiones (que ya deberian prever los instrumentos de ordenacion o el resto de normativa municipal si
se modificaran por el trdmite ordinario).

ENMIENDA NUM. 22
ENMIENDA N.° 22:
Se adiciona una nueva disposicion transitoria, que queda redactada en los siguientes términos:

(XXX). Cardacter indemnizatorio del régimen transitorio de las viviendas de uso turistico debidamente
habilitadas a la entrada en vigor de la presente ley

1. El régimen transitorio previsto en las disposiciones transitorias primera y segunda tiene, para todas las
personas afectadas, el cardcter de indemnizacion por todos los conceptos relacionados con las modificaciones
introducidas por esta ley en relacion con el nuevo régimen de las viviendas vacacionales o de uso turistico.
Asimismo, esta disposicion transitoria tiene cardcter de indemnizacion para todos los titulares de viviendas
que, como consecuencia de la aplicacion de las limitaciones previstas en el articulo 5 de esta ley relativas a la
titularidad de las mismas vean limitada su capacidad legal para prestar servicios turisticos de hospedaje.

2. Si la persona propietaria o explotadora de una vivienda vacacional debidamente habilitada conforme
al Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autéonoma de Canarias, aprobado por
Decreto 113/2015, de 22 de mayo, acredita fehacientemente que el régimen transitorio previsto en las disposiciones
transitorias primera y segunda no compensa la pérdida del titulo habilitante de vivienda vacacional ni la pérdida
de capacidad legal para prestar servicios turisticos de hospedaje como consecuencia de las limitaciones previstas
en el articulo 5, puede solicitar al cabildo insular una tunica ampliacion del régimen transitorio de hasta
cinco aiios mds, hasta un plazo maximo total de diez afios desde la entrada en vigor de la presente ley, para lo
cual se deberd tramitar el siguiente procedimiento:

a) La solicitud deberd presentarse en el plazo mdaximo de cuatro afios contados a partir de la entrada en vigor
de la presente ley, e ird acompaiiada de cualquier medio de prueba admisible en Derecho, cuya valoracion se
realizard de acuerdo con los criterios establecidos en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
que acredite la no compensacion de la pérdida del titulo habilitante de vivienda vacacional o la pérdida de
capacidad legal para prestar servicios turisticos de hospedaje como consecuencia de las limitaciones previstas
en el articulo 5 en un plazo de cinco aiios, y que justifique la necesidad del plazo adicional que se solicita.

b) Asimismo, la solicitud deberd ir acompariada de la declaracion responsable y la documentacion a que
hace referencia el apartado 3 de la disposicion transitoria primera, asi como la siguiente documentacion:

i. En el supuesto de que el procedimiento sea instado por el explotador no propietario de la vivienda,
copia auténtica del contrato o titulo otorgado por la propiedad de la vivienda para permitir su explotacion
turistica o cualquier otro medio vdlido en Derecho que permita acreditar la fecha de inicio y finalizacion
en la autorizacion para la explotacion comercial de la vivienda, con la finalidad de que el cabildo insular
pueda verificar la vigencia de la habilitacion para la explotacion turistica de la vivienda por parte del
propietario.

ii. En el supuesto de que el procedimiento sea instado como consecuencia de la pérdida de capacidad
legal para prestar servicios turisticos de hospedaje como consecuencia de las limitaciones previstas en el
articulo 5, documentacion acreditativa de la titularidad de todas las viviendas sobre las ostenta alguna
cuota de participacion en la propiedad o derecho real que le habilite para su disposicion, indicando aquellas
que entran en el supuesto previsto en el apartado 2 de esta disposicion. Asimismo, deberdn indicarse
las viviendas que, una vez transcurrido el plazo de cinco afios dejardn de prestar servicios turisticos de
hospedaje.
¢) La presentacion de la solicitud de prorroga en el indicado plazo permitirda continuar ejerciendo la

actividad turistica de hospedaje hasta que el cabildo insular dicte resolucion expresa.
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d) La no presentacion de la solicitud de prorroga en los plazos indicados implicard la renuncia del derecho
a la misma por parte del explotador de la vivienda vacacional.

e) El procedimiento de concesion de prorroga deberd incluir la previa comprobacion documental de que
la declaracion responsable presentada en su dia no incurrio en inexactitud, falsedad u omision, de cardcter
esencial. De apreciarse inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, y siempre previa audiencia del
interesado, se denegard la prorroga.

) La resolucion de concesion de prorroga serd remitida y notificada a la persona interesada y al
ayuntamiento correspondiente en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de entrada de la correspondiente
solicitud en el registro del éorgano competente para su tramitacion, asi como al Registro de la Propiedad para
su constancia en el mismo, en su caso, con cargo a la persona interesada, en los términos previstos en la
normativa hipotecaria. Transcurrido dicho plazo sin que la resolucion haya sido notificada, se entenderd
desestimada.

JustrFicaciON: Esta nueva disposicion transitoria establece que las previsiones de la disposicion transitoria
primera y segunda tienen caracter indemnizatorio. Ademas, como se expuso en la justificaciéon de la enmienda
a la disposicion transitoria segunda, se trata de ampliar el ambito subjetivo del procedimiento para solicitar una
extension del uso en base a la insuficiencia indemnizatoria, no solo a los explotadores, sino también a las personas
propietarias.

Entendemos que el tratamiento autonomo de esta cuestion mejora la sistematica de la norma y, en particular, de
su régimen transitorio.

Ademas, esta nueva disposicion transitoria viene a incorporar el régimen transitorio, de caracter indemnizatorio,
para aquellas viviendas vacacionales que, una vez habilitadas por el planeamiento urbanistico, deben salir del
mercado de la vivienda vacacional como consecuencia de las limitaciones a la concentracion de viviendas previstas
por el nuevo articulo 5 (incorporado por otra enmienda). Un régimen indemnizatorio que tiene caracter supletorio
sobre el revisto en las disposiciones transitorias primera y segunda.

ENMIENDA NUM. 23
ENMIENDA N.° 23:
Se modifica la disposicion transitoria sexta, que queda redactada en los siguientes términos:

Sexta. Edificaciones existentes y cambio de uso turistico a residencial
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1. En el plazo mdximo de tres afios a partir de la entrada en vigor de esta ley, los ayuntamientos cuyo
territorio, o parte de él, estén incluidos en una zona turistica, cualquiera que sea la denominacion utilizada por
el instrumento de planificacion insular, procederdn a aprobar la tramitacion del expediente de modificacion del
planeamiento municipal para la especializacion de usos.

2. En ese proceso se observardn necesariamente las normas sobre consolidacion de usos residenciales y la
compatibilidad reconocida en la disposicion transitoria séptima de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion
y modernizacion turistica de Canarias, asignando a las parcelas del drea con edificaciones de tipologia
apartamentos, casas de vacaciones-bungalows, chalets o villas, uso turistico exclusivo, residencial exclusivo o
mixto residencial y turistico en funcion de su realidad fisica actual al momento de la formulacion del documento
de modificacion.

3. A partir de la entrada en vigor de la presente ley no se incoardn nuevos procedimientos sancionadores por
no dedicar los inmuebles a la actividad turistica de alojamiento.

4. En los inmuebles, apartamentos, bungalows, chalets o villas seguird siendo admisible la actividad turistica
de vivienda hasta que el planeamiento sea modificado.

JusTiFicACION: Junto con los instrumentos de planeamiento urbanistico, es preciso contar con un planeamiento
municipal que especifique los usos. Ademas, se cohonesta esta ley con la Ley 2/2013.

ENMIENDA NUM. 24
ENMIENDA N.° 24:
Se modifica la disposicion final tercera, que queda redactada en los siguientes términos:

Tercera. De modificacion de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias
Se modifica la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, en los siguientes términos:
Uno. Se aiiade un apartado 4 al articulo 38 con la siguiente redaccion:

4. No obstante lo anterior, la comercializacion de cada unidad alojativa podra realizarse de forma
independiente por cada persona propietaria de la misma o que goce de un derecho real suficiente para tal
disposicion.
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tro. Dos. Se ariade un apartado 16 al articulo 75 con la siguiente redaccion:

“16. La publicidad en plataformas digitales o cualquier otro medio de difusion referida a la oferta de estancia
turistica en viviendas careciendo o sin indicar el preceptivo numero de registro establecido en la normativa de
aplicacion”.

Pos. Tres. Se aiiade un apartado 17 al articulo 75 con la siguiente redaccion:
“17. La publicidad en plataformas digitales o cualquier otro medio de difusion referida a la oferta de estancia
turistica en infraviviendas”.

Fres. Cuatro. Se ariade un apartado 18 al articulo 75 con la siguiente redaccion:
“18. La prestacion de servicios turisticos de alojamiento en infraviviendas o en cualquier otro lugar no
autorizado como establecimientos turisticos de alojamiento regulados reglamentariamente”.

€uatro. Cinco. Se modifica el apartado 14 del articulo 75, quedando el mismo con el siguiente contenido:
“14. El incumplimiento del deber de atenerse al uso establecido por el planeamiento, destinando un
establecimiento turistico de alojamiento a otros usos”.

€ineo. Seis. Se modifica el apartado 8 del articulo 76, quedando el mismo con el siguiente contenido.

“8. La falta de comparecencia de los empresarios o sus representantes a las citaciones efectuadas por los
inspectores de turismo en la forma determinada en esta ley, asi como el incumplimiento de los requerimientos
por los que los inspectores de turismo soliciten a las personas titulares de la explotacion o personas propietarias
de establecimientos turisticos la presentacion o remision de documentos o la ejecucion de determinadas
actuaciones”.

Seits. Siete. Se arniade un apartado 21 al articulo 76 con la siguiente redaccion:

“21. La inexactitud, falsedad u omision, de los datos o informacion minima que se deban incluir en la
declaracion responsable o en la comunicacion, o la no presentacion de la documentacion que sea en su caso
requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado o lo comunicado”.

Stete. Ocho. Se aiiade un apartado 22 al articulo 76 con la siguiente redaccion:

“22. Presentar una nueva declaracion o comunicacion de inicio o continuar ejerciendo la actividad con el
mismo objeto, durante el periodo de tiempo que haya determinado la resolucion de declaracion de imposibilidad
para instar un nuevo procedimiento”.

Nueve. Se aiiade una nueva disposicion adicional, que seria la séptima, con la siguiente redaccion:
“Disposicion adicional séptima. Informe de competencia de los establecimientos turisticos alojativos
Las consejerias con competencia en materia de turismoy en materia de competencia realizaran anualmente
un informe sobre el impacto de los establecimientos turisticos alojativos en la economia en Canarias, asi
como particularmente la concentracion de sus explotadores y gestores. En el mismo se contendrdn, en su
caso, la planificacion de las medidas a adoptar en materia de defensa y promocion de la competencia’.

JusTrFicacion: Larigidez del principio de unidad de explotacion y los abusos de algunas empresas explotadoras,
han dado lugar a que muchos propietarios de unidades alojativas de complejos extrahoteleros hayan optado por dar
de alta estas unidades como viviendas vacacionales.

El proyecto de ley pretende acabar con la utilizaciéon como viviendas vacacionales de inmuebles en suelo turistico
que no tienen la consideracion de viviendas. Entiende que este uso es inadecuado para un producto destinado a ser
netamente turistico.

El problema es que los propietarios de los apartamentos han optado por la vivienda vacacional, exclusivamente,
por la rigidez del régimen de unidad de explotacion que determina que solo puedan comercializar su propiedad a
través de empresas que, en ocasiones, abusan de ser las inicas autorizadas para comercializar los apartamentos de
un complejo.

Aproximadamente la mitad de las viviendas vacacionales se encuentran en esta situacion. La Consejeria de
Turismo se ha planteado abordar este problema con motivo de la modificacion de la Ley del Turismo de Canarias.
Sin embargo, desde la aprobacidn de este proyecto de ley hasta el momento en que se cambie la regulacion de la
unidad de explotacion, miles de apartamentos pueden verse obligados a darse de baja como viviendas vacacionales
sin tener la opcion de poder comercializarse de forma independiente.

Esta situacion creard problemas en el mercado turistico dado el elevado niimero de apartamentos en esta situacion,
problemas econdmicos a los propietarios e inseguridad juridica sobre la regulacion final de estos inmuebles. Por lo
tanto y para evitar crear un vacio legal, se propone la redaccion de esta disposicion adicional que permitiria a los
propietarios de apartamentos dar de baja su apartamento como vivienda vacacional y, de inmediato comercializar
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el inmueble de forma independiente limitandose a aplicar la unidad de explotacion para el pago en comun de los
servicios turisticos que tenga el inmueble.

Por ultimo, se introduce la obligacion de que el Gobierno elabore un informe anual en el que evalue el impacto
del Turismo en la economia canaria y de la proliferacion de actores con mucho peso en el mercado que pueda tener
una posicion de dominio significativa en detrimento de la calidad del destino.

ENMIENDA NUM. 25
ENMIENDA N.° 25:
Se adiciona una nueva disposicion final, que queda redactada en los siguientes términos:

Disposicion final XXX. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el articulo 1 que queda redactado en los siguientes términos:

Articulo 1. Objeto

1. La presente ley tiene por objeto regular las acciones que permitan hacer efectivo el derecho de la
ciudadania a una vivienda digna y adecuada, previsto por el articulo 47 de la Constitucion, en el territorio de la
Comunidad Autonoma de Canarias.

2. En materia de vivienda, forma parte del contenido esencial del derecho de propiedad privada el deber
de destinar de forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico en coherencia
con la funcion social que debe cumplir, asi como mantener, conservar y rehabilitar la vivienda en los términos
contemplados en la legislacion vigente.

3. El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica estda al servicio de
la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y a precios asequibles para toda la
ciudadania, y habilita unicamente el uso habitacional de cada vivienda, salvo que el planeamiento urbanistico
permita expresamente otros usos admisibles por su compatibilidad y/o complementariedad con dicha finalidad.

4. El ejercicio de las potestades inspectoras y sancionadoras en materia de vivienda se constituye en garantia
legal del efectivo cumplimiento del derecho a una vivienda digna y adecuada.

JusTiFicAciON: En coherencia con la enmienda planteada al articulo 3, se incorpora las previsiones del articulo 2
del proyecto de ley a la Ley Canaria de Vivienda, donde por una adecuada sistematica juridica se deberia encajar.

DEL GRUPO PARLAMENTARIO NUEVA CANARIAS-BLOQUE CANARISTA (NC-BC)
(Registro de entrada num. 202510000007576, de 1/7/2025)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario Nueva Canarias-Bloque Canarista, al amparo de lo establecido en el articulo 109y 130
del Reglamento del Parlamento de Canarias, en relacion con el proyecto de ley 11L/PL-0010, de ordenacion
sostenible del uso turistico de viviendas presenta las siguientes enmiendas numeradas de la 1 a la 34, ambas
inclusive.

En Canarias a 30 de junio de 2025. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO NUEVA CANARIAS-BLOQUE
CANARISTA, Luis Alberto Campos Jiménez.

ENMIENDA NUM. 26

ENMIENDA N.° 1
De modificacion
Modificacion articulo 1

Se propone la modificacion del articulo 1, que con lo negrita a afiadir y lo tachado a suprimir, quedaria redactado
de la siguiente manera:

«La presente ley tiene por objeto regular el régimen general-del-uso-turistico—de—viviendas-de las viviendas

vacacionales en el &mbito de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Su finalidad es establecer la ordenacion de las viviendas vacacionales acorde con las exigencias del principio
de desarrollo sostenible, la efectividad del derecho de toda la ciudadania a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y a precios asequibles, asi como la proteccion de los consumidores y usuarios.
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JusTrFicAciON: La vinculacion obligatoria de la vivienda vacacional al uso turistico, imponiéndolo como tal
desde el punto de vista del planeamiento urbanistico, y dejando de considerarse como una vivienda, desvirtua la
esencia misma de la vivienda vacacional que es, precisamente eso, una vivienda; pero que se alquila por temporadas.

Vincular la vivienda vacacional a un uso turistico en el planeamiento urbanistico ademas vulnera los actos
propios de la Direccion General de Ordenacion y Promocion Turistica de la Consejeria de Turismo, de 19 de octubre
de 2020 (recogido en sentencia del Juzgado de lo contencioso-administrativo nim. 3 de Las Palmas de Gran Canaria,
de 23 de febrero de 2022, declard: “la principal diferencia de la vivienda vacacional respecto de otras categorias
de establecimientos turisticos es que opera siempre de forma ocasional sobre un inmueble construido, autorizado y
utilizado, desde el punto de vista urbanistico, como uso residencial, ya que, desde el punto de vista de la normativa
turistica, la vivienda vacacional constituye, sin duda un uso turistico, pero ese uso turistico no implica que el uso
urbanistico del suelo y la edificacion sea, igualmente, turistico. El uso urbanistico del suelo y la edificacion establecido
por el plan, debe ser, necesariamente residencial, sin que la vivienda vacacional, dado su caracter ocasional y
voluntario, no supla ni altere el uso urbanistico pormenorizado del plan que, de forma principal y vinculante,
sigue siendo residencial”. En este sentido se ha pronunciado el Juzgado de lo contencioso-administrativo num. 5
de Las Palmas de Gran Canaria en sentencia de 23 de febrero de 2022, cuando declaro: “la vivienda vacacional
unicamente puede operar sobre inmuebles calificados desde el punto de vista urbanistico con uso residencial”.

ENMIENDA NUM. 27

ENMIENDA N.° 2
De supresion
Supresion en articulo 2. Apartados 7y 9

Se propone la supresion en apartado 7 y del apartado 9 del articulo 2, que con lo tachado a suprimir, se quedarian
redactados de la siguiente manera:

«7. Uso admisible o complementario: se considera como tal el uso distinto del caracteristico autorizable para
cada parcela en una zona global en aten010n asu compatlblhdad y/o complementariedad con el uso earacteristico

La 1mplanta010n del uso admlslble se adecuard a las COHdlClOIleS establecidas en el planeamiento urbanistico,
tanto en lo referente a su cuantia y/o porcentaje, como a su emplazamiento en las corrientes partes de la parcela y/o
edificacion.

()

Justrricacion: El uso complementario se da por su relacion con el uso asignado, principal o caracteristico, no
por la zona en la que se ubica.

ENMIENDA NUM. 28
ENMIENDA N.° 3
De modificacion

Modificacién en articulo 2. Apartados 1y 16

Se propone la modificacion del apartado 1, asi como la inclusion de un nuevo apartado enumerado como 16, que
con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«1. Acceso independiente: acceso desde el espacio de uso publico hasta las viviendas donde se implante el uso
de-hospedaje-uso turistico en vivienda sin utilizar elementos comunes del edificio residencial.
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(..)

16. Municipios incluidos en la estrategia reto demografico: aquellos municipios declarados como tales por
el Gobierno de Canarias en atencion a criterios de despoblacion, envejecimiento, pérdida estructural de actividad
econdmica o cualquier otro que la normativa vigente establezca a tal efectoy.

JusTrFicAciON: La actividad turistica se desarrolla a través de distintas modalidades, denominadas productos
turisticos. No se necesita un uso especifico para la ordenacion general, basta con que el planeamiento establezca las
reglas de compatibilidad o de prohibicion del uso turistico en su relacion con el uso residencial en la misma parcela
o en lo que en ella esté edificado.

Se propone la inclusion de una nueva definicién: municipios incluidos en la estrategia Reto Demografico. En
estos municipios, actualmente 47, no existe un problema de crecimiento de poblacion sino de pérdida de habitantes.
Por lo tanto, se considera que, al igual que en el caso de las islas verdes, deben tener un tratamiento distinto del resto
de municipios canarios.

ENMIENDA NUM. 29

ENMIENDA N.° 4
De modificacion
Modificacién en articulo 2. Apartados 10, 11, 12, 13y 14

Se propone la modificacion de los apartados 10, 11, 12, 13 y 14 del articulo 2, que con lo afiadido en negrita y lo
tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«10. Uso prohibido:
ceﬂ—}a-nattrra-}eza—yhd-&estm-ﬁmcmnal-&e-}a-msma-es el declarado como tal por el planeamlento urbanlstlco y
territorial.

11. Uso residencial: el que tiene por finalidad proporcionar alojamiento estable habitual o permanente a las
personas.

12.Vivienda: toda edificacion permanente, cualquiera que sea su tipologia, que retine las condiciones minimas
de habitabilidad exigidas legalmente cuyo destino principal, aunque no siempre exclusivo, sea satisfacer la necesidad
de alojamiento habitual o permanente de las personas. Se consideran comprendidas en el concepto de vivienda
sus instalaciones fijas, anejos vinculados o no, asi como los espacios y elementos de uso comunitario y los de
urbanizacioén que permanezcan adscritos a la misma.

13. Vivienda principal: la vivienda que constituye eldemieitto-permanente la residencia habitual de la persona
que lo ocupa y que puede acreditarse a través de los datos obrantes en el padréon municipal y otros medios validos
en derecho.

14. Vivienda secundaria o segunda residencia: la vivienda que no constituye el-domtetlio—permanente la
residencia habitual de la persona que la ocupay.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 30

ENMIENDA N.° 5
De modificacion
Modificacién en articulo 4. Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 4, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir,
quedaria redactado de la siguiente manera:

«1. Con caracter general, en defecto de regulacion al respecto por el planeamiento insular y/o territorial
competentes o en ausencia de dichos instrumentos, la habilitacion del uso turistico de viviendas debera reservar
como minimo, el 90 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica y/o del nimero
de viviendas existentes o previstas, con destino exclusivo para uso residencial, y excluyente del uso-—turistico—de
hospedaje-en-viviendas de la actividad turistica en viviendas y-otras-actividadeseconémteas, dentro de su dmbito
territorial de aplicacion, que podra ser la totalidad o tan solo una parte o partes del término municipal, garantizando
una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion social.

No obstante, se permite excepcionalmente, para las islas de La Palma, La Gomera y El Hierro y los municipios de
otras islas incorporados a la estrategia de Reto Demografico, una reserva inferior, del 80 por ciento, como minimo,
de la edificabilidad residencial prevista para la ordenacion urbanistica con destino exclusivo para uso residencial
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y/o del nimero de viviendas existentes o previstas, y excluyente deltsoturistico-dehospedajeen—viviendas de

la actividad turistica en viviendas y otras actividades econdmicas, dentro de su dmbito territorial de aplicacion,
garantizando una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion socialy.

JusTIFICACION: Se sustituye el término utilizado uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica
en viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

Por otra parte, la limitacion al 10% de la edificabilidad residencial prevista en la ordenacion urbanistica, no solo
se aplica al uso turistico de las viviendas, sino que se hace extensiva a “otras actividades econdmicas” de manera
que la edificabilidad que se pueda destinarse a cualquier otra actividad econdémica (despachos profesionales, etc.)
queda incluida dentro de dicha proporcion. Esta limitacion resulta incomprensible e inamisible por impropia, en
cuando la regulacion de la edificabilidad que el planeamiento pueda destinar a actividades econdmicas diferentes
del uso turistico de la vivienda trasciende del objeto de esta ley.

ENMIENDA NUM. 31

ENMIENDA N.° 6
De modificacion
Modificacién en articulo 4. Apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 4, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir,
quedaria redactado de la siguiente manera:

«2. Lahabilitacion del uso turistico de viviendas, respetando los porcentajes de reserva establecidos en el apartado 1 anterior,
solo podra llevarse a cabo por el ayuntamiento correspondiente incluso mediante los instrumentos complementarios de la
ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, en particular, las ordenanzas provisionales municipales.

Dichos instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, en aquellos casos
en que su ambito de ordenacion se limite al suelo urbano consolidado, quedaran excluidos del procedimiento de
evaluacion ambiental, ya que, por razon de su objeto y alcance limitado, no pueden constituir en ningtn caso el
marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion ambiental ni tampoco el marco
para la futura aprobacion de otros proyectos, y se puede determinar a priori —atendiendo a su objeto, extension y los
espacios afectados— que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente.

La habilitacion del uso turistico de viviendas que no respete los porcentajes de reserva establecidos en el
apartado 1 anterior, solo podra llevarse a cabo en el marco de las determinaciones establecidas, en su caso, por
el planeamiento insular y/o territorial competente, mediante cualquiera de los otros instrumentos de ordenacion
urbanistica, en los que, ademas, se acredite y justifique, mediante la incorporacion de un estudio de capacidad de
carga que, atendiendo a las singulares circunstancias sociales, econdmicas, urbanisticas, territoriales, ambientales
y culturales, es suficiente una reserva menor porque no se vulneran las exigencias derivadas del principio de
desarrollo urbanistico y territorial sostenible y no se afecta al derecho de la ciudadania al acceso a la vivienda, como
derecho constitucionalmente protegido, de calidad adecuada, segura, eficiente y con acceso a todas las dotaciones,
equipamientos y servicios y a un precio razonabley.

JusTiFicACION: De nuevo se omite en el apartado 2 cualquier referencia al planeamiento territorial e insular competentes
para establecer la capacidad de carga a escala insular, asi como los criterios para que el planeamiento urbanistico calcule
la capacidad de carga turistica a escala municipal. Por ello proponemos modificar la redaccion del parrafo tercero del
apartado 2 del articulo 4 para incorporar la obligacion de que los estudios de capacidad de carga se realicen en el marco
de las determinaciones al respecto del planeamiento insular y/o territorial competente, si este existe.

ENMIENDA NUM. 32

ENMIENDA N.© 7
De modificacion
Modificacion en articulo 4. Apartados 3 y 4

Se propone la modificacion en el enunciado del apartado 3 y en los subapartados a), ¢), d) e 1) del apartado 4 del
articulo 4, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«3. La habilitacion detusoturisteode-hospedajeenviviendas de la actividad turistica en viviendas deberd estar

debidamente justificada en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente, incluidos los complementarios,
acreditando:
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(..)
4. En defecto de regulacion al respecto por el planeamiento insular y/o territorial competente o en ausencia
de dichos instrumentos, los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

a) Permitir concentraciones territoriales del uso—det-hospedaje uso turistico en viviendas que supongan
un riesgo para la implantacion efectiva del principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, debiendo
establecer el planeamiento turistico los oportunos mecanismos de verificacion grafica, georreferenciacion de
usos al respecto dentro de su ambito territorial de aplicacion.

¢) b) Habilitar el-uso—turistico-de—-hospedaje—en—viviendas la actividad turistica en viviendas como uso
caracteristico de una parcela en la modalidad de vivienda vacacional, vivienda de uso turistico ni bajo cualquier
otra denominacion o tipologia similar, con independencia de la clase, categoria, subcategoria o uso del suelo.

&) ¢) Habilitar el-uso-turisttco-de-hospedajeen—viviendas la actividad turistica en viviendas en aquellos
ambitos territoriales cuyo planeamiento urbanistico contenga o establezca determinaciones urbanisticas contrarias
al principio de especializacion de usos que permitan indistintamente ambos usos, turistico y residencial dentro de
una misma parcela.

1) d) Habilitar el uso turistico de hospedaje como uso admisible del suelo calificado suelo rastico de proteccion
natural, suelo rastico de proteccion paisajistica, suelo rustico de proteccion forestal, suelo rustico de proteccion
hidroldgica, zona inundable, zona costera inundable o en terrenos de dominio publico de cualquier naturaleza.

) e) Habilitar el uso turistico de hospedaje como uso admisible respecto de cualquier vivienda que esté
o haya estado sujeta a un régimen de proteccion publica, régimen de proteccion oficial o precio tasado en los
ultimos diez afios.

h) i) Hablhtar el uso turlstlco de hospedaje €como uso admlslble respecto de cualquler 1nfrav1v1enda

JUSTIFICACION: Se sustituye el término uso turistico de hospedaje en viviendas por la actividad turistica ya que esta
se desarrolla a través de distintas modalidades, denominadas productos turisticos. No se necesita un uso especifico para
la ordenacion general, basta con que el planeamiento establezca las reglas de compatibilidad o de prohibicion del uso
turistico en su relacion con el uso residencial en la misma parcela o en lo que en ella esté edificado.

Se sustituye el término utilizado uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica en viviendas,
debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al &mbito urbanistico.

Una vez mas, sin remision ni referencia alguna al planeamiento insular y territorial competente, el apartado 4
del articulo 4 establece limitaciones directas al ejercicio de la potestad del planeamiento urbanistico, muchas de las
cuales pueden resultar contrarias a las estrategias que ,con objeto de garantizar un desarrollo sostenible de la actividad
turistica de alojamiento y su coexistencia armdnica con otros usos y actividades, propugna el planeamiento insular
y territorial en cada isla, asi como la legislacion y ordenacion territorial a escala autonomica (DOT, Ley 19/2003,
Ley 2/2013, LSENPC).

También expresamos nuestra disconformidad con la prohibicién de habilitar el uso turistico en viviendas ya
existentes que se encuentren en situaciéon de fuera de ordenaciéon siempre, claro estd, que sean susceptibles de
adaptarse a toda la normativa aplicable sobre salubridad, seguridad, habitabilidad, actividades clasificadas, etc. y,
por supuesto, a las establecidas en esta ley, ademas de las que adicionalmente establezca el planeamiento con objeto
de optimizar la integracion de estas edificaciones existentes (y sobre las que no se puede actuar en el sentido de
restituir la realidad a su estado anterior) en el entorno.

ENMIENDA NUM. 33

ENMIENDA N.° 8
De modificacion
Modificacion en articulo 5. Apartados 1 y 2

Se propone lamodificacion del enunciado y subapartado c) del apartado 1 y del enunciado y de los subapartados b),
f), g), h), 1) y j) del apartado 2 del articulo 5, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir, quedaria
redactado de la siguiente manera:

«1. Todo acto de habilitacion del uso—de-hospedaje uso turistico en vivienda como uso admisible del suelo
calificado para un uso residencial o de viviendas existentes debera respetar las siguientes reglas:
()

c) No Solo se podra autorizar nt y realizar la actividad de explotacion det uso-turistico—de-hospedaje—en
V‘l‘V‘l‘C‘l‘l‘d‘aS de la act1v1dad turistica en VlVlendas sometldas al reglmen de propledad horizontal sﬁe—nﬂpﬁeﬁ-e}
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nomaa—bga-l—quc—la—nmﬁﬁque—e—sust—rt—uya—m se cumple con lo determlnado en la Ley 49/1960, modlﬁcada por

la LO 1/2025, de, 2 de enero, de medidas en materia de eficacia del Servicio Publico de Justicia.

(..)

2. En defecto de determinaciones expresas de los instrumentos ordenacion urbanistica, la habilitacion del uso
de-hospedaje-uso turistico en vivienda como uso admisible del suelo calificado para un uso residencial, debera
observar las siguientes reglas:

(..)

b) En planta baja se permitira el uso—dehospedaje-turistico uso turistico en vivienda en los supuestos y
condiciones en que esté permitida la implantacion del uso de vivienda en la misma establecidos en el planeamiento

urbanistico de aplicacion. No obstante, quedan excluidos los supuestos de viviendas en planta baja resultantes de
la conversion de locales.
(..)

f) Se permitird el uso—de-hospedaje—turistico uso turistico en vivienda, en vivienda unifamiliar aislada
conforme a la definicion de esta establecida en la presente ley.

g) La capacidad alojativa méaxima para el uso—de-hospedaje uso turistico en vivienda del suelo calificado
para un uso residencial sera del 10% de los habitantes de cada niicleo de poblacion seglin los datos del padron
municipal de habitantes.

h) No se admitiran concentraciones del uso-de-hospedaje uso turistico en viviendas superiores al 10% de los
habitantes de cada seccion electoral.

1) En asentamientos rurales la densidad maxima sera de 1 vivienda de uso turistico y 6 plazas de alojamiento
por hectarea en zonas con una densidad inferior a 10 viviendas por hectarea, ni superiores a 3 viviendas o
18 plazas de alojamiento turistico en vivienda por hectarea en zonas con una densidad superior a 10 viviendas por
hectarea, y las areas delimitadas no excederan del 10% de la superficie total neta del asentamiento de que se trate,
excluyendo espacios libres, viales y equipamiento, ni del 10% de la superficie total del suelo de asentamientos
rurales del municipio donde se pretenden establecer.

j) En asentamientos agricolas no se podra habilitar el use-de-hospedaje uso turistico en viviendasy.

JusTIFicAciON: La actividad turistica se desarrolla a través de distintas modalidades, denominadas productos
turisticos. No se necesita un uso especifico para la ordenacion general, basta con que el planeamiento establezca las
reglas de compatibilidad o de prohibicion del uso turistico en su relacion con el uso residencial en la misma parcela
o en lo que en ella esté edificado.

Se propone la sustitucion del término utilizado uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica
en viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

ENMIENDA NUM. 34
ENMIENDA N.° 9
De modificacion

Modificacion en articulo 6. Apartados 1 y 2

Se propone la modificacion de los apartados 1 y 2 del articulo 6, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a
suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«1. Eluso-turistreo-de-hospedaje La actividad turistica en viviendas, inetutdo incluida entre las modalidades
de establecimientos turisticos de alojamiento, exige el cumplimiento de las prescripciones contenidas en la
Ley de Ordenac1on del Turlsmo de Canarlas y el resto de las normas sectorlales que 1es sean de aphcac1on tasde

2. E-l—use—t*crrrsﬁco—dc—hoq&edajc La actividad turlstlca en v1v1endas estd exento exenta de los instrumentos de
intervencion previa regulados en la Ley 7/2011 y sus reglamentos, por hallarse sujetas a un régimen de declaracion
responsable en cuyo procedimiento se inserta un régimen de control igual o superior al establecido en la Ley 7/2011
y en su reglamentoy.




Nam. 248 / 34 31 de julio de 2025 Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

JusTiFicAciON: La actividad turistica se desarrolla a través de distintas modalidades, denominadas productos
turisticos. No se necesita un uso especifico para la ordenacion general, basta con que el planeamiento establezca las
reglas de compatibilidad o de prohibicion del uso turistico en su relacion con el uso residencial en la misma parcela
o en lo que en ella esté edificado.

Se propone la sustitucion del término utilizado uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica
en viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

Se suprime por redundante, si es obligacion el cumplimiento de la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias
y el resto de las normas sectoriales, no parece necesario mencionar ninguna en particular.

ENMIENDA NUM. 35

ENMIENDA N.° 10
De modificacion
Modificacién en articulo 7. Apartados 1,3y 7.

Se propone lamodificacion del enunciado del articulo 7, asi como de sus apartados 1 y 3 y de los subapartados j) y k)
de su apartado 7, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«Articulo 7. Del régimen de intervencion administrativa respecto detuso-turistico-de-hospedaje de la actividad
turistica en viviendas

1. Con caracter previo al inicio de la actividad-de explotacion detusoturisticodehospedaje de la actividad turistica
en viviendas, los titulares de estas o, en su caso, las personas fisicas o juridicas a las que previamente el propietario
haya encomendado su explotacion, deberan presentar declaracion responsable de forma electronica ante el cabildo
insular correspondiente, quien realizard la inscripcion de la actividad, de oficio, en el Registro General Turistico de
la Comunidad Auténoma de Canarias.

()

3. Tanto la persona propietaria o titular del inmueble, como la persona o entidad explotadora, en caso de ser
distinta, estardn obligados a relacionarse a través de medios electrénicos con las Administraciones publicas para la
realizacion de cualquier tramite vinculado a la actividad explotacion det de la actividad turistica en viviendas.

()

7. La declaracion responsable aludida en el nimero 1 del presente articulo deberd acompafiarse, como minimo,
de los siguientes documentos, sin perjuicio de aquellos otros documentos exigibles en virtud de la reglamentacion
presente o futura:

()

j) Para la actividad de explotacion del-usoturistico—dehospedaje de la actividad turistica en viviendas
sometidas al régimen de propiedad horizontal, certificacion registral y certificaciéon o documento acreditativo de

la Junta de propietarios, que acrediten que ni el titulo constitutivo o los estatutos de la comunidad de propietarios,
o algun acuerdo de esta, oponible a terceros, determinen la no posibilidad de uso para finalidades diferentes a las
de vivienda como residencia habitual, ateniéndose al régimen determinado en la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
propiedad horizontal, lo acredita y que se comprometen a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo en
que se desarrolle la actividad.

k) Cédula urbanistica acreditativa de la expresa habilitacion por el planeamiento urbanistico detuso-turistico
de-hospedaje de la actividad turistica en viviendas respecto de la vivienda de que se trate».

JusTIFICACION: Se sustituye el término “uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica en
viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

ENMIENDA NUM. 36
ENMIENDA N.° 11
De supresion

Supresion en articulo 7. Apartado 4

Se propone la supresion en el primer parrafo y supresion total del segundo parrafo del apartado 4, del articulo 7,
que con lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«4. La declaracion responsable deberd incluir la manifestacion expresa del cumplimiento de los requisitos y
preceptos desarrollados en la presente ley y sus reglamentos, asi como del resto de las normas sectoriales que les sean
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JusTtiFicacion: El contenido minimo de una declaracion responsable no debe estar incluido en la ley, sino
mediante desarrollo reglamentario.

ENMIENDA NUM. 37

ENMIENDA N.° 12
De supresion
Supresion en articulo 7. Apartado 6

Se propone la supresion del apartado 6 del articulo 7.

JusTIFicACION: Ya se ha regulado en el derecho interno. Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por
el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos da los Servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion.

ENMIENDA NUM. 38
ENMIENDA N.° 13
De supresion
Supresion en articulo 7. Apartado 7.

Se propone la supresion del apartado 7 del articulo 7.

JusTtiFicacion: El contenido minimo de una declaracion responsable no debe estar incluido en la ley, sino
mediante desarrollo reglamentario. Ademas, se exige la aportacion de documentos que ya obran en manos de la
Administracion (cédula urbanistica, por ejemplo), vulnerando lo dispuesto en el articulo 28.2 LPAC.

ENMIENDA NUM. 39
ENMIENDA N.° 14
De modificacion

Modificacion en articulo 8. Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 8, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir,
quedaria redactado de la siguiente manera:

«1. La presentacion de la declaracion responsable, j
el inicio de la actividad, desde el dia de su presentacion, y el cabildo insular correspondlente debera realizar la
inscripcion de la actividad, de oficio, en el Registro General Turistico de la Comunidad Auténoma de Canarias, de
conformidad con lo establecido en su normativa reguladora, notificindolo al interesado.

Una vez 1mplementada la aphcac10n la aphcac1on efectlva &e-l—Reg-lrameﬁo—fHEﬁ%%H@%i&—de}

qtrc-b-sust-rt*uya del Real Decreto 1312/2024 de 23 de d1c1embre, por el que se regula el procedlmlento de
Registro Unico de Arrendamientos ya se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos parala recogiday
el intercambio de datos relativos a los Servicios de alquiler de alojamientos de corta duracidn, el procedimiento
de registro permitira la expedicién automatica e inmediata del nimero de registro para cada unidad especificax.

JusTIFicACION: Ya se ha regulado en el derecho interno. Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por
el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos da los Servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion.
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ENMIENDA NUM. 40

ENMIENDA N.° 15
De supresion
Supresion en articulo 8. Apartados 4 y 5

Se propone la supresion de los apartados 4 y 5 del articulo 8.
JustrFicacion: Exceden a una regulacion legal (debiendo reservarse para el desarrollo reglamentario).
Asimismo, como ya indico el Consejo Consultivo de Canarias, la prohibicion de dedicarse a la actividad por
plazo de hasta 3 afios es desproporcionada.
ENMIENDA NUM. 41
ENMIENDA N.° 16

De modificacion
Modificacién en articulo 8. Apartado 6

Se propone la modificacion del apartado 6 del articulo 8, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a suprimir,
quedaria redactado de la siguiente manera:

Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de
Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogiday el intercambio
de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion serd remitida y notificada a
la persona interesada, al ayuntamiento correspondiente y al Registro de la Propiedad, e incluird necesariamente
un namero de registro cuya inclusion sera obligatoria en cualquier publicacion o anuncio mediante la cual se
oferte como alojamiento turistico el inmueble de referencia, sea a través de plataformas digitales o a través
de cualquier otro medio de difusiéon que permita conocer la oferta del inmueble y/o formalizar su reserva o
contrataciony.

JusTIFICACION: Ya se ha regulado en el derecho interno. Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por
el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos a los Servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion.

ENMIENDA NUM. 42

ENMIENDA N.© 17
Supresion
Supresion articulo 9

Se propone la supresion del articulo 9.

JusTtiFicacion: El articulo 9 gira en torno a la obligacion de cambio de uso de la vivienda, que deja de ser tal
para pasar a considerarse un uso turistico desde el punto de vista urbanistico.

El propio articulo 9.2 insiste en que “el uso turistico ha sustituido al uso residencial”. Esta afirmacion yerra
totalmente y supone un desconocimiento absoluto de la realidad de la vivienda vacacional que es utilizada en
ocasiones por el propietario y en otras se alquila con finalidad turistica.

Sea como fuere, la vivienda vacacional no pierde su calificaciéon como vivienda; de la misma manera que
los apartamentos no pierden su consideracion de apartamento por habérseles dado un uso residencial conforme
a lo dispuesto en la disposicion adicional séptima de la Ley de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias.
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ENMIENDA NUM. 43

ENMIENDA N.° 18
De modificacion
Modificacién en articulo 10. Apartado a)

Se propone la modificacion en el segundo parrafo del apartado a) del articulo 10, que con lo afiadido en negrita
y lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«(...)

Durante el mes anterior a la finalizacion de cada periodo, si la vivienda sigue cumpliendo todos los requerimientos
determinados legal o reglamentariamente, la persona propietaria de la vivienda, o la persona comercializadora, con
el permiso expreso de esta, puede presentar al cabildo insular una nueva declaracion responsable relativa al hecho
de que se ejercera la actividad por un nuevo plazo de cinco afios, que sigue cumpliendo todos los requerimientos
normativos y que tiene el certificado del ayuntamiento favorable respecto de la adecuacion detuso—turistico—de
hospedagje de la actividad turistica en vivienda a las ordenanzas e instrumentos de ordenacion urbanistica y que, en
su caso, tiene el certificado del Registro de la Propiedad a que se refiere al articulo 7.7.b), de la presente ley».

JUSTIFICACION: Se sustituye el término “uso turistico de hospedaje en viviendas” por actividad turistica en viviendas,
debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al &mbito urbanistico.

ENMIENDA NUM. 44

ENMIENDA N.° 19
De adicién
Adicion nuevo articulo

Se propone la adicién de un nuevo articulo, numerado como 11, que con lo afiadido en negrita quedaria de la
siguiente manera:

«Articulo 11. Edificios completos o conjuntos

No se admitira el alta en la modalidad de vivienda vacacional de edificios completos, urbanizaciones o
edificios pertenecientes a un mismo titular para los que se pretenda la comercializacion de al menos el 80 por
ciento de las viviendas bajo esta modalidad alojativa. En este caso, el inmueble debera comercializarse bajo
la tipologia correspondiente conforme a lo dispuesto en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento».

JUSTIFICACION: Se trata de evitar la comercializacion, en la modalidad de vivienda vacacional, de edificios
completos que deberan regirse por la tipologia que les corresponda segtin el Decreto 142/2010.

ENMIENDA NUM. 45

ENMIENDA N.° 20
De adicién

Nueva disposicion adicional. Usos residenciales en zonas turisticas

«Los usos residenciales ya existentes a la entrada en vigor de la Ley de ordenacion sostenible del uso turistico
de viviendas en parcelas calificadas de uso turistico, en parcelas de uso residencial o de uso mixto, se consideran
compatibles, quedando en situacion legal de consolidacion, sin que le sea aplicable el deber de atenerse al uso
turistico regulado en el articulo 23 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de
Canarias.

En las parcelas de uso residencial o de uso mixto, a los usos residenciales definidos en el apartado anterior no les
sera de aplicacion el principio de unidad de explotacion, regulado por el articulo 38 y siguientes de la Ley 7/1995,
de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias».

JusTIFIcACION: Se pretende dar respuesta al fendmeno de la residencializacion de los establecimientos turisticos
en las zonas turisticas, que permanece presente con gran amplitud en muchas zonas del archipiélago. Se trata de
una cuestion que afecta masivamente a la planta de alojamiento turistico extrahotelero en algunos de los principales
destinos turisticos de las islas, creando una realidad social de tension entre los usos turisticos y los residenciales
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frente a la cual el objetivo de especializacion de usos en las zonas turisticas, regulados por la legislacion, no ha
tenido los resultados esperados.

Por tanto, se observa necesario que la situacion legal de consolidacion de estos usos residenciales se exceptie
del deber de atenerse al uso efectivo del establecimiento previstos en el articulo 23 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

También en el caso de las parcelas de uso residencial o de uso mixto, a estos usos residenciales se propone que no
les sea de aplicacion el principio de unidad de explotacion, regulado por el articulo 38 y siguientes de la Ley 7/1995,
de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

ENMIENDA NUM. 46

ENMIENDA N.° 21
De adicion
Nueva disposicion adicional. Usos de viviendas escrituradas como tales en zonas turisticas

«Los usos de viviendas escrituradas como tales en zonas turisticas en parcelas de uso residencial o de uso mixto,
se consideran compatibles, quedando en situacion legal de consolidacion, sin que le sea aplicable el deber de atenerse
al uso turistico regulado en el articulo 23 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica
de Canarias. Tampoco les serd de aplicacion el principio de unidad de explotacion, regulado por el articulo 38 y
siguientes de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canariasy.

JustrFicaciON: Esta enmienda pretende resolver la problematica de los usos de viviendas escrituradas como
viviendas en zonas turisticas. Una realidad que, al igual que el fendmeno de la residencializacion, estd muy extendida
en muchas zonas turisticas del archipiélago.

ENMIENDA NUM. 47

ENMIENDA N.° 22
De adicion
Adicidn a la disposicion transitoria primera. Apartado 1

Se propone la adicion de un segundo parrafo al apartado 1 de la disposicidn transitoria primera.

«La declaracion de uso turistico consolidado de la vivienda o la verificacion de que esta cumple con el planeamiento
urbanistico aprobado conforme a esta ley supondra que esta siga rigiendo por el régimen del Decreto 113/2015 y, en
particular, que no esté sujeta a la limitacion temporal prevista en el articulo 10 de este proyecto de ley».

JusTIFICACION: Se afade un segundo apartado para dejar claro que la consolidacion no requiere ser revisada
cada cinco aflos como si ocurre con las declaraciones responsables regidas por la nueva ley.

La exencion de revisiones debe ser para las que no cumplen con el nuevo planeamiento y, con mayor motivo,
para las que cumplan. No tendria sentido que estas tltimas, las que cumplen, tuvieran un régimen peor que aquellas
que estan en zonas no consideradas aptas, por el nuevo planeamiento, para el uso turistico.

ENMIENDA NUM. 48

ENMIENDA N.° 23
De modificacion
Modificacion en disposicion transitoria primera. Apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 de la disposicion transitoria primera, que con lo afiadido en negrita y
lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«2. La declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda implicarad que, durante su vigencia la
vivienda no sera susceptible de ningtn uso como residencia habitual o permanente residencialni-habitactonal, nt

guna-otra1o aa aarusotd O aviv caa».

JusTtiFicaciON: El apartado 2, con la redaccion contenida en el PL, impide que la vivienda sea utilizada por su
propietario para cualquier uso residencial o habitacional, incluso con caracter temporal, en los lapsos de tiempo en
que no esté siendo ocupada por huéspedes. Esto supone una incomprensible limitacion del derecho de propiedad,
en la medida en que, si bien el ejercicio de la actividad es incompatible con el uso de la vivienda, por su propietario
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o cualquiera otro, como residencia permanente, nada impide, ni se contradice con el uso turistico de la vivienda,
que su propietario pueda también disfrutarla con caracter temporal, cuando la misma no esté siendo ocupada por
huéspedes.

En virtud de lo expuesto proponemos modificar la redaccion del apartado 2 restringiendo la limitacion de uso
mientras se mantenga vigente el uso turistico a la imposibilidad de ser usada como residencia habitual o permanente.

ENMIENDA NUM. 49
ENMIENDA N.° 24
De supresion
Supresion en disposicion transitoria primera. Apartado 3b) y 3c¢).
Se propone la supresion de los subapartados b) y c) del apartado 3 de la disposicion transitoria primera.
JusTIFicACION: La vivienda ya esté catastrada.
ENMIENDA NUM. 50
ENMIENDA N.° 25
De supresion
Supresion en la disposicion transitoria primera. Apartado 3d)

Se propone suprimir el subapartado d) del apartado 3 de la disposicion transitoria primera.

Justrricacion: El acceso al Registro de la Propiedad es voluntario. La informacion sobre la dedicacion de
la vivienda a la actividad turistica consta en el Registro General Turistico y constard en el Registro tinico de
arrendamientos.

ENMIENDA NUM. 51
ENMIENDA N.° 26
De modificacion

Modificacién de la disposicion transitoria primera. Apartado 11

Se propone la modificacion del apartado 11 de la disposicidon transitoria primera, que con lo afiadido en negrita
y lo tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«11. La declaracion de uso consolidado dejara de surtir efectos en el momento en el que etbenefietario se ponga
fin con caracter deﬁnltlvo asu act1v1dad turlstlca por cualquler motlvo entre los que se 1nc1uyen ’ra—ext-mcron—de—}a

}a-act-rﬁdad-dcvrv‘reﬁdaﬂmcacmﬁa-} el no ej erc1010 contlnuado de la explotac1on turlstlca durante mas de un aflo, la
demolicioén total de la construccion. etae :
atefecton:

JustrFicacion: El apartado 11 establece que los derechos inherentes a la consolidacion del uso turistico de
la vivienda quedaran sin efecto, esto es, se extinguiran, y con ello la posibilidad de continuar con la actividad,
cuando se extinga la personalidad del propietario o se transmita la propiedad de la vivienda por cualquier titulo.
Esto resulta del todo inadmisible y contrario a la regulacion de la situacion juridica de consolidaciéon de uso por la
legislacion urbanistica (LSENPC), en tanto cualquier titulo habilitante para el ejercicio de un uso y, concretamente,
la autorizacion para el inicio de actividad que se obtiene en virtud de la declaracion responsable, se refiere al
inmueble, en la medida en que éste cumple las condiciones exigidas al respecto. De hecho, en el propio proyecto de
ley asi se entiende, en tanto la adscripcion de la vivienda a la actividad de uso turistico es objeto de asiento registral,
quedando por tanto el uso vinculado al inmueble y no al propietario, como ocurre con cualquier otra actividad
objeto de autorizaciéon administrativa a desarrollar en un inmueble. Asimismo, cuando el planeamiento asigna los
usos, los asigna a los inmuebles, existentes o susceptibles de construirse, pero nunca a los propietarios, lo cual seria
totalmente contrario a derecho. Por eso mismo, resulta absurdo vincular la consolidacion del uso al propietario que
obtuvo la autorizacion y no al inmueble en el que se desarrolla la actividad y que, como hemos dicho, queda adscrito
a la misma con el correspondiente asiento registral. En la misma linea, resulta también absurdo y contrario a derecho
que el titulo habilitante para el ejercicio de la actividad se extinga al extinguirse la personalidad del propietario
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y ademas no sea transmisible cuando, con caricter general, los titulos habilitantes para el ejercicio de un uso o
actividad son, en todos los casos, susceptibles de trafico juridico, esto es, de transmision.

ENMIENDA NUM. 52

ENMIENDA N.° 27
De modificacion
Modificacion de la disposicion transitoria sexta

Se propone la modificacion de la disposicion transitoria sexta, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a
suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«Disposicién transitoria sexta. Edificaciones existentes y cambio de uso turistico a residencial

d y cl |J Ullda 1O cl dl
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Aquellas viviendas de uso turlstlco que al momento de publicacion de esta norma estén ya inscritas en el
Registro General Turistico, y el propietario o el comercializador no opten por el régimen de consolidacién
de usos establecido en la disposicion transitoria primera, mantendran la validez de la inscripcién para el
ejercicio de la actividad durante un plazo de 5 afios contados a partir de la entrada en vigor de esta norma,
transcurrido el cual, deberan presentar nueva declaracion responsable de renovacion tinicamente referida al
cumplimiento de los requisitos minimos de la disposicion transitoria séptima.

JusTIFICACION: Se elimina porque claramente se desconoce la realidad de los propietarios de apartamentos y
bungalows en complejos turisticos.
Se propondra un nuevo apartado en la disposicion final tercera que habilita la correcta gestion de estas unidades.

ENMIENDA NUM. 53

ENMIENDA N.° 28
De modificacion
Modificacién en la disposicion transitoria octava

Se propone la modificacion de la disposicion transitoria octava, que con lo afiadido en negrita y lo tachado a
suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«Octava. Aplicacion de las determinaciones de ordenacion de carécter subsidiario

Si dentro de los cinco afios siguientes a la fecha de entrada en vigor de la presente ley no se hubiesen aprobado
definitivamente las correspondientes modificaciones o adaptaciones por los respectivos ayuntamientos de los
instrumentos de ordenacidn de su competencia para aplicar las disposiciones de la presente ley, los cabildos insulares
tramitaran las nuevas declaraciones responsables habilitantes dettsoturistteo-de-hospedaje de la actividad turistica
en viviendas conforme a las determinaciones de ordenacidn de caracter subsidiario establecidas en la presente ley».

JusTIFICACION: Se sustituye el término “uso turistico de hospedaje” en viviendas por actividad turistica en
viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

ENMIENDA NUM. 54

ENMIENDA N.° 29
De adicion
Adicién de una nueva disposicion transitoria

Se propone la adicion de una nueva disposicion transitoria, que con lo aiadido en negrita, quedaria redactada de
la siguiente manera:

«Nueva disposicion transitoria:

1. En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la ley, se aprobara un decreto que regule los requisitos
que han de cumplir las viviendas de uso turistico para cumplir con la normativa de actividades clasificadas.

2. Hasta tanto se apruebe este decreto quedara suspendida la comprobacion de las comunicaciones previas
acreditativas del cumplimiento de la normativa de actividades clasificadas por las viviendas vacacionales
dadas de alta con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

3. A los efectos del cumplimiento de la normativa de actividades clasificadas, no se considerara que las
viviendas vacacionales, habilitadas con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, sean contrarias o
incompatibles con el planeamiento vigente cuando presentaron la declaracion responsable si, encontrandose
en suelo residencial, no estaba previsto el uso turistico de esas viviendas».

JustrFicacion: Uno de los problemas practicos mas importantes que plantea el proyecto de ley es la aplicacion
de la normativa de actividades clasificadas a las viviendas vacacionales.
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Durante los 10 afios de vigencia del Decreto 113/2015, la practica totalidad de los ayuntamientos y cabildos
no han considerado que la normativa de actividades clasificadas fuera aplicable. Por lo tanto, la inmensa mayoria
de las viviendas vacacionales no han cumplido con la obligacién de presentar la comunicacion previa acreditando
que cumplen los requisitos de actividades clasificadas. Ademas, el proyecto de ley exige la presentacion de la
comunicacion previa de las viviendas vacacionales actualmente habilitadas, antes de la entrada en vigor de la ley,
como requisito para que puedan consolidar su uso. Esto supone que llegaran a los ayuntamientos, en muy poco
tiempo, decenas de miles de comunicaciones previas relativas a las viviendas actualmente habilitadas.

Por otra parte, la normativa de actividades clasificadas es anterior a la aprobacion del Decreto 113/2015. Por
lo tanto, no contempla las peculiaridades que tiene una vivienda destinada al uso turistico y que son claramente
diferentes de las de otros establecimientos turisticos.

Esta situacion ha dado lugar a una gran confusion en las oficinas técnicas de los ayuntamientos y a una gran
disparidad de interpretaciones que generan una grave inseguridad juridica. Los propietarios de viviendas vacacionales
ven como, por ejemplo, un ayuntamiento considera de ninguna vivienda cumple con actividades clasificadas por no
estar previsto en el planeamiento el uso turistico en zonas residenciales y otros ayuntamientos consideran que basta
con que el planeamiento permita el uso residencial para que, conforme al Decreto 113 2015, se puede considerar que
el uso es compatible con el planeamiento.

Ademas, la falta de una normativa que se adapte a la vivienda vacacionales puede dar lugar a situaciones
indeseadas. Por ejemplo, que se considere la aplicacion para piscinas, muy exigente, que se establece para los hoteles
o que se considere que no hay que aplicar ninguna normativa y, por lo tanto, esta materia queda sin regular. Lo mismo
ocurre con lo relativo a accesibilidad, incendios u otras cuestiones contempladas por actividades clasificadas. El
técnico se ve obligado a decidir si aplica una normativa muy restrictiva o no aplicarla en absoluto ya que no existe
una regulacion apropiada para desarrollar la actividad turistica en una vivienda.

En definitiva, consideramos imprescindible que antes de proceder a la verificacion del cumplimiento de la
normativa de actividades clasificadas por parte de los ayuntamientos, esta se regule estableciendo los requisitos que
sean proporcionales a las caracteristicas propias de una vivienda.

Se afiade un parrafo aclarando que, en ningun caso y en relacién con las viviendas vacacionales existentes, se
podra exigir que el planeamiento contemple el uso turistico en areas clasificadas como residenciales. Si se aplicara
este requisito, practicamente todas las viviendas vacacionales de Canarias tendrian que darse de baja, lo cual
evidentemente no es lo querido por el legislador.

ENMIENDA NUM. 55

ENMIENDA N.° 30
De modificacion
Modificacion en disposicion final primera. Apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 de la disposicion final primera, que con lo afiadido en negrita y lo
tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«(...)

Respecto de los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad que tengan por objeto establecer
y delimitar las zonas aptas para habilitar el uso-de-hospedaje uso turistico de vivienda compatible con el uso de vivienda,
la elaboracion de los documentos corresponderd al ayuntamiento, que dispondra de un plazo méaximo de 1 afio, contado a
partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion o aceptacion de la iniciativa, para culminar la elaboracion del documento
integro del plan y remitirlo al departamento competente en materia de ordenacion del territorio del Gobierno de Canarias.

(...)»

JusTiFicAcION: La actividad turistica se desarrolla a través de distintas modalidades, denominadas productos
turisticos. No se necesita un uso especifico para la ordenacion general, basta con que el planeamiento establezca las
reglas de compatibilidad o de prohibicion del uso turistico en su relacion con el uso residencial en la misma parcela
o en lo que en ella esté edificado.

ENMIENDA NUM. 56
ENMIENDA N.° 31
De supresion

Supresion en disposicion final segunda. Apartado 2 g)

Se propone la supresion del subapartado g) del apartado 2 de la disposicion final segunda, indicando a continuacion
con lo tachado el texto a suprimir:
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«Segunda. Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias

(..)

g) Delimitar las zonas aptas para habilitar el uso turistico de-hospedaje de vivienda compatible con el uso de
vivienda, estableciendo el limite maximo de plazas en viviendas residenciales susceptibles de ser comercializadas
turisticamente y su ordenacion pormenorizada, en funcion de la capacidad de carga de la zona afectada.

JustrFicacioN: No hay uso de hospedaje, es una modalidad de uso turistico cuya localizacion ya se prevé
especificamente para los planes insulares en el articulo 100 de la Ley 4/2017 (articulo 100. Determinaciones sobre
uso turistico.) y los ayuntamientos deben adaptar su planeamiento al insular.

Esto es una ley para regular la ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas, no para enmendar la
legislacion territorial.

ENMIENDA NUM. 57

ENMIENDA N.° 32
De supresion
Supresion en disposicion final tercera. Apartado 4

Se propone la supresion del apartado 4 de la disposicion final tercera.

JustiFicaciON: Nuevamente se inserta una anomalia en una ley cuyo proposito es regular el uso turistico de
viviendas.

Esta modificacion carece de coherencia y deja el tipo abierto a lo que considere el dérgano qué constituye un
establecimiento turistico de alojamiento y qué interpreta sobre el uso definido en el planeamiento para la totalidad
de la edificacion o de las diferentes fincas del inmueble.

ENMIENDA NUM. 58

ENMIENDA N.° 33
De adicion
Adicion en disposicion final tercera. Nuevo apartado

Se propone la adicion de un nuevo apartado, numerado como ocho, en la disposicion final tercera, que, con lo
afladido en negrita, quedaria redactado de la siguiente manera:

«Ocho. Se afiade un apartado cuarto en el articulo 38 con la siguiente redaccion:

“4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, aquellos establecimientos alojativos para los
que no se haya designado una empresa explotadora, los propietarios podran comercializar de manera
individualizada su unidad, garantizandose en todo caso, la prestacion de los servicios comunes por parte de
la comunidad de propietarios».

JustrFicacion: Con esta modificacion se solventa el problema en el que se encuentran los propietarios de
apartamentos y bungalows en complejos turisticos sin explotador turistico. En la actualidad, estan obligados a
dedicar su inmueble a la actividad turistica (articulo 23 de la Ley de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias), pero no pueden hacerlo porque en la comunidad de propietarios no se pone de acuerdo para designar
a una empresa explotadora que gestione, al menos, la mitad mas una de las unidades alojativas (o que ello sea
realizado por la propia comunidad)».

ENMIENDA NUM. 59
ENMIENDA N.° 34
De modificacion

Modificacién en disposicion final cuarta. Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 de la disposicion final cuarta, que con lo afiadido en negrita y lo
tachado a suprimir, quedaria redactado de la siguiente manera:

«1. Corresponde al Gobierno de Canarias dictar las disposiciones de desarrollo de la presente ley relativas a
la creacidon de un 6rgano permanente de evaluacion de la incidencia de la aplicacion de la presente ley y de sus
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disposiciones reglamentarias futuras, que eleve periddicamente al Gobierno de Canarias un informe relativo a la
evolucion del nimero de plazas de alojamiento turistico ofertadas en la modalidad de uso-turistico-de-hospedaje
actividad turistica en viviendas, altas y bajas en el Registro General Turistico, evaluando su incidencia en las
diferentes islas, en relacion con las cifras de poblacion, viviendas de primera y de segunda residencia, precio medio
de los arrendamientos en los diferentes términos municipales, precio medio del alojamiento turistico en dicha
tipologia, y cuantos otros datos se consideren oportunos a fin de proponer cualquier modificacion legislativa o
reglamentaria que se considere necesariay.

JusTIFICACION: Se sustituye el término utilizado uso turistico de hospedaje en viviendas por actividad turistica
en viviendas, debido a que lo que se clasifica es la actividad y no el uso, concepto que debe reservarse al ambito
urbanistico.

DE LOS GRUPOS PARLAMENTARIOS NACIONALISTA CANARIO (CCA), POPULAR,
AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG) Y MIXTO

(Registros de entrada nums. 202510000007578 y 202510000007579, de 1/7/2025)
A LA MESA DE LA CAMARA

Los grupos parlamentarios abajo firmantes, de conformidad con lo establecido en el articulo 130 y concordantes
del Reglamento del Parlamento, presentan la siguiente enmiendas al texto articulado del proyecto de ley de
ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas (11L/PL-0010), numeradas de la 1 a la 54, ambas inclusive.

En el Parlamento de Canarias, a 30 de junio de 2025. EL PORTAVOZ DEL GP NACIONALISTA CANARIO, José Miguel
Barragan Cabrera. LA PORTAVOZ DEL GP PopULAR, Luz Reverén Gonzalez. EL PORTAVOZ DEL GP AGRUPACION
SociALISTA GOMERA (ASG), Casimiro Curbelo Curbelo. EL POrRTAVOZ DEL GP MixTo, Rail Acosta Armas.

ENMIENDA NUM. 60

ENMIENDA N.° 1:

De modificacion
Exposicion de motivos
Pérrafo 1 apartado VI

Se propone la modificacion del parrafo 1 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes términos:

«El articulo 1, referido al objeto, ambito de aplicacion y finalidad de la ley, explicita lo que en la actualidad
debe ser un objetivo irrenunciable del legislador, que es la busqueda de la sostenibilidad en su mas amplia acepcion,
acomodando la ordenacion y la intervencion administrativa a las particularidades de ocupacion y uso del territorio que
se dan en las islas, a cada una de las realidades insulares, y que, en lo referido al uso turistico de viviendas, debe abarcar
aspectos muy concretos, referidos tanto al ambito del urbanismo y la ordenacion del territorio como a la calidad de vida
de la ciudadania; el cuidado de los valores naturales del archipiélago y la calidad de sus recursos; la preservacion de
su patrimonio cultural, del que forma parte el modo de vida singular y propio de cada uno de los pueblos, ciudades y
nucleos de las islas Canarias; el fortalecimiento de la convivencia y la integracion social; la imagen, competitividad y
calidad de la oferta turistica; la movilidad sostenible; la proteccion del consumidor, en particular, a fin de garantizar la
igualdad de acceso y la inclusion, que son esenciales para permitir que las personas con discapacidad vivan de forma
independiente y participen plenamente en todos los aspectos de la vida y, por supuesto, el derecho a la vivienda, de
tal modo que se consiga el equilibrio adecuado entre todos los intereses concurrentes, garantizando a las generaciones
presentes y futuras una adecuada calidad de vida, uno de cuyos pilares fundamentales es la vivienday.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 61
ENMIENDA N.° 2:
De modificacion
Exposicion de motivos

Pérrafo 9 apartado VI

Se propone la modificacion del parrafo 9 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes términos:
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«El punto de partida para establecer los porcentajes de reserva es el establecido por la propia legislacion basica
estatal de suelo, es decir, en palabras del Tribunal Constitucional en su sentencia de 13 de marzo de 2025,
que “...los instrumentos de planeamiento, contemplan el residencial como uno de los posibles tipos de uso
urbanistico, y que suelen encuadrar dentro de él, como uso pormenorizado, el uso de vivienda (de “hogar”, por
utilizar una expresion acaso menos precisa técnicamente, pero desde luego mads grdfica y que ayuda a superar la
polisemia del vocablo “vivienda” en este contexto). Esta circunstancia debe ponerse en conexion con el mandato
de la legislacion bdasica estatal de que “el suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacion territorial
y urbanistica estd al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en
los términos que disponga la legislacion en la materia” (articulo 3.4 in fine del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre; previamente,
articulo 2.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
Jjunio; y, con anterioridad, articulo 2.3 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo). Esta prescripcion limita el,
por otro lado, amplio margen de configuracion que asiste a la legislacion urbanistica y al planeamiento a la
hora de diseriar el correspondiente régimen de usos del suelo y de las edificaciones: no impide que se admita la
implantacion de usos no residenciales en los inmuebles destinados por el planeamiento al uso residencial, pero si
explica y justifica que esta posibilidad suela quedar sometida a determinados limites en garantia del uso principal
de la edificacion, uso principal que, segun acaba de indicarse, se encuentra directamente ligado al derecho
constitucional a una vivienda digna y adecuada (articulo 47 CE)”. Lo expuesto significa que inicialmente el cien
por cien del suelo residencial previsto por el planeamiento estd reservado para satisfacer de manera efectiva el
derecho a la vivienda y solo podra, excepcionalmente, derivarse parte de ese suelo del uso residencial a otros
usos, de manera motivada y justificada por el planeamiento.

Acorde con tal mandato de la legislacion badsica de suelo, resulta imperativo considerar, como elemento bdasico
del modelo de ordenacion urbanistica y de vivienda establecido por esta ley en concordancia con la legislacion
basica estatal y la autonémica, el 40 por ciento para vivienda sujeta a cualquier régimen de proteccion publica
como objetivo basico a alcanzar a medio y largo plazo. Ala vez, teniendo en cuenta que una mayoria de la poblacion
no puede acceder a aquellas al exceder de los umbrales mdximos de renta que permiten acogerse a aquel (Iprem
como marco de referencia), es necesario establecer al menos otro porcentaje equivalente para vivienda libre,
para garantizar que toda la ciudadania pueda acceder a la vivienda de uno u otro modo, pero corrigiendo al alza
este ultimo sobre la base de que el sector de la poblacion destinado a ocupar este tipo de vivienda es mayoritario.
De este modo, al menos el 80 por ciento en las viviendas no pueden ver alterado, en principio, su destino de
servir de hogar a la ciudadania canaria, salvo acreditacion fehaciente por los correspondientes instrumentos
de ordenacion urbanistica de que es acorde con la legislacion bdsica estatal de suelo y con la legislacion estatal
y autonomica de vivienda y suelo admitir la implantacion de usos no residenciales en los inmuebles destinados
por el planeamiento al uso residencial. Ese porcentaje debe ser corregido al alza en las islas netamente turisticas
por la clara influencia de la segunda residencia en la disponibilidad de vivienda para residencia habitual, junto
por la indicada circunstancia de los sectores de poblacion que por sus niveles de renta no pueden acceder a las
viviendas en régimen de proteccion publica, de tal modo que ese minimo de partida debe ser en ese caso del
90 por cienton.

JusTIFICACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de modificacion del articulo 4.
ENMIENDA NUM. 62

ENMIENDA N.° 3:
De modificacion
Exposicion de motivos
Pérrafo 14 apartado VI

Se propone la modificacion del parrafo 14 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes términos:

«Se establece una reserva inferior para las islas de La Palma, La Gomera y El Hierro, y los municipios del reto
demogrdfico atendiendo a que las denominadas islas verdes y municipios presentan una situacion demografica y de
acceso a la vivienda totalmente diferente a los niicleos netamente turisticos, actualmente alejados de los problemas
que aquejan a estas ultimas, lo que permite un margen inicial de disponibilidad mas amplio, teniendo en cuenta
también que las islas verdes y los municipios del reto demogrdfico no han accedido, ni previsiblemente accederan,
a establecimientos de alojamiento turistico masivo, sino que su oferta se basara en establecimientos vinculados al
turismo en el medio rural, de pequeia dimension, y también algunos de mediana dimensioén vinculados al turismo en
el litoral, a la par que necesitan impulsar su actividad econémica turistica para suplir los desequilibrios que puedan
producirse en la actividad econdmica vinculada al sector primario, por lo que los margenes de uso turistico de
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hospedaje en viviendas pueden ser mayores, siempre teniendo en cuenta que los instrumentos de planeamiento que
los habiliten deberan justificar en qué medida lo hacen, atendiendo a las circunstancias concurrentes, especialmente
a las necesidades de vivienda, muy vinculadas al desarrollo demografico de aquellasy.

JusTIFICcACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de modificacion del articulo 4.
ENMIENDA NUM. 63
ENMIENDA N.° 4:
De supresion
Exposicion de motivos

Pérrafo 23 apartado VI

Se propone la supresion del parrafo 23 del apartado VI de la exposicion de motivos.

JusTIFICcACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de supresion de la letra 1) del articulo 4.4.

ENMIENDA NUM. 64

ENMIENDA N.° 5:

De adicion
Exposicion de motivos
Nuevo parrafo

Pérrafo 29 apartado VI

Se propone la adicion de un nuevo parrafo posterior al parrafo 29 del apartado VI de la exposicion de motivos,
con la siguiente redaccion:

«El articulo 5 [...]

No obstante, con el objeto de dotar de flexibilidad a los instrumentos de ordenacion urbanistica y permitir una
planificacion adaptada a la realidad territorial concreta, se ha introducido mediante enmienda la posibilidad de
que dichos instrumentos puedan reducir exigencia de antigiiedad minima, total o parcialmente, en funcion de las
tipologias de vivienda contempladas, siempre que no se trate de zonas declaradas como de mercado residencial
tensionado conforme a la legislacion en materia de vivienda. Esta precision permite atender a contextos donde la
demanda turistica no incide de forma negativa sobre la disponibilidad de vivienda habitual, respetando en todo
caso el principio de proporcionalidad y los objetivos del planeamiento urbanistico».

JUSTIFICACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de modificacion del articulo 5.1 a).
ENMIENDA NUM. 65

ENMIENDA N.° 6:

De modificacion

Exposicion de motivos

Pérrafo 30 apartado VI
Se propone la modificacion del parrafo 30 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes términos:
«Se trata de garantizar que la vivienda cumple con su funcion social en coherencia con el resto del ordenamiento

juridico, especialmente la legislacion en materia de vivienda, tal como la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de
Canarias: “En materia de vivienda, forma parte del contenido esencial del derecho de propiedad privada el deber
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de destinar de forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico en coherencia con
la funcion social que debe cumplir” o “Las Administraciones publicas canarias velaran para que la vivienda libre...
se destine de manera efectiva al uso habitacional que le corresponde de acuerdo con la funcidén social del derecho
de propiedad”. Puedeafirmarse,sin-incurrir-en—excesou entat—qre—tano-inclusion—de-esta—exigencia—e

[ Ouv

S ’ S

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 66
ENMIENDA N.° 7:
De supresion
Exposicion de motivos

Pérrafo 72 apartado VI

Se propone la supresion del parrafo 72 del apartado VI de la exposicion de motivos.

JusTIFICACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de modificacion del articulo 7.7 b).

ENMIENDA NUM. 67

ENMIENDA N.° 8:
De modificaciéon
Exposicion de motivos
Pérrafo 78 apartado VI

Se propone la modificacion del parrafo 78 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes términos:

«El periodo de 5 afios establecido para la duracién de la declaracion responsable, y de diez afios para el
caso de las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma asi como en los municipios del reto demogrdfico, con
posibilidad de renovacion por periodos de igual duracion mediante nueva declaracion responsable simplificada, si se
comprueba que efectivamente las razones imperiosas de interés general presentes no han implicado un cambio de la
planificacion y normativa urbanistica, territorial, turistica y ambiental que impida continuar ejerciendo la actividad
en los términos anteriores, se justifica fundamentalmente por el ritmo de crecimiento del numero de viviendas que
han cambiado el uso residencial permanente y habitual por el uso turistico de hospedaje en los Ultimos afios, puesto
que esos ritmos de crecimiento implicarian que en ese periodo de 5 afios o de diez afios para el caso de las islas
de La Gomera, El Hierro y La Palma asi como en los municipios del reto demogrdfico se podria ver duplicado
el cambio de uso del parque de viviendas, por lo cual es necesario evaluar, como minimo cada dicho periodo de
5 afios o de diez afios para el caso de las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma asi como en los municipios
del reto demogridfico, las repercusiones que la planificacion urbanistica y la citada normativa han tenido sobre el
citado fendmeno y también sus consecuencias respecto del objetivo de la sostenibilidad integral de la actividad
turistica en el territorio del archipiélago canario. A la vez se trata de un margen suficientemente amplio para que
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las corporaciones locales puedan ajustar su planeamiento urbanistico a través de instrumentos de procedimiento
abreviado y contenido sucinto a las exigencias que en cada momento demande el modelo de desarrollo sostenible
implantado en su territoriox.

JusTIFICACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda de modificacion del articulo 10.
ENMIENDA NUM. 68

ENMIENDA N.° O:

De modificacion
Exposicion de motivos
Pérrafo 105 apartado VI

Se propone la modificacion del parrafo 105 del apartado VI de la exposicion de motivos, en los siguientes
términos:

«El cambio de uso desde la perspectiva urbanistica debe venir avalado por el oportuno soporte documental,
manteniéndose vigente la declaracion responsable presentada en su dia conforme al régimen establecido en
Decreto 113/2015, de 22 de mayo, a fin de garantizar, sobre todo, la realidad de la consolidacion del citado uso
turistico».

JusTIFICACION: Mejora técnica en concordancia con la enmienda relativa a la modificacion del apartado 1 de la
disposicion transitoria primera.

ENMIENDA NUM. 69

ENMIENDA N.° 10:

De supresion

Exposicion de motivos

Pérrafos 138, 139, 140 y 141 apartado VI

Se propone la supresion de los parrafos 138, 139, 140 y 141 del apartado VI de la exposicion de motivos.




Boletin Oficial del Parlamento de Canarias 31 dejulio de 2025 Nam. 248 / 49

JusTIFICACION: La aprobacion y convalidacion del Decreto ley 2/2025, de 17 de marzo, de medidas urgentes
relativas al deber de atenerse al uso turistico y por el que se modifica la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion
y modernizacion turistica de Canarias, y su Reglamento, aprobado por Decreto 85/2015, de 14 de mayo, y su
Reglamento, aprobado por Decreto 85/2015, de 14 de mayo, hace innecesaria la disposicion transitoria sexta
inicialmente prevista puesto que resultaria redundante.

ENMIENDA NUM. 70

ENMIENDA N.° 11:

De adicion

Exposicion de motivos
Pérrafos nuevo apartado VI

Se propone la adicion de un nuevo parrafo al apartado VI de la exposicion de motivos, con la siguiente redaccion:

«Asimismo se introduce una disposicion adicional que establece la obligacion al Gobierno para que, en el
plazo de seis meses desde su entrada en vigor, apruebe los criterios y el procedimiento para la identificacion de
los municipios que presentan retos demogrdficos.

La identificacion objetiva y homogénea de estos municipios constituye un paso imprescindible para
articular la aplicacion de la presente ley a las realidades del territorio. Factores como el despoblamiento,
el envejecimiento poblacional, la dispersion geogrdfica o la pérdida continuada de poblacion, entre otros,
generan vulnerabilidades estructurales que requieren respuestas diferenciadas, basadas en datos verificables
y criterios técnicos.

Este mandato normativo responde al compromiso del legislador con la equidad territorial, la cohesion
social y la garantia de igualdad de oportunidades, con independencia del lugar de residencia. Al establecer un
procedimiento reglado para dicha identificacion, se fortalece la planificacion estratégica de medidas orientadas
a revertir la pérdida de poblacion y a promover el desarrollo sostenible de las zonas mas afectadas por el reto
demogrdficon.

JustrFicaciON: Esta disposicion se justifica por la necesidad de establecer la identificacion de aquellos
municipios que se enfrentan a desafios demograficos para la aplicacion de esta ley en estos territorios.

ENMIENDA NUM. 71
ENMIENDA N.° 12:
De modificacion
Articulo 1
Se propone la modificacion del titulo del articulo 1, en los siguientes términos:
«Articulo 1. Objeto, dmbito de aplicacion de la ley y finalidad de la ley».
JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 72
ENMIENDA N.° 13:
De modificacion
Articulo 1
Se propone la modificacion del articulo 1, en los siguientes términos:
«La presente ley tiene por objeto regular el régimen juridico general del uso turistico de viviendas en el ambito

de la Comunidad Auténoma de Canarias.
La presente ley se aplicard en todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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En las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, su aplicacion se hara sin perjuicio de lo dispuesto en
la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma, cuya normativa prevalecerd en caso de conflicto |[...]».

JusTIFICcACION: Mejora técnica. Es fundamental especificar el ambito de aplicacion en la ley para asegurar que
se apliquen correctamente y evitar confusiones o interpretaciones erréneas, esto incluye definir el &mbito espacial
(territorio) de la ley.

ENMIENDA NUM. 73

ENMIENDA N.° 14:
De modificacion
Articulo 2
Apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 2, en los siguientes términos:

«5. Personas explotadoras del uso turistico de vivienda: Las personas propietarias o las personas fisicas o
juridicas, cuya actividad profesional, principal o no, consista en la cesion a titulo oneroso del uso y disfrute de las
viviendas que cumplan los requisitos previstos en la normativa de aplicacion y hayan presentado la correspondiente
declaracion responsable a tal efectoy.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 74

ENMIENDA N.° 15:
De adicién
Articulo 2
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 2, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Uso turistico de vivienda: se entiende por tal la utilizacion temporal, habitual o intermitente de una
vivienda con fines turisticos de hospedaje mediante precio, siempre que se ajuste a lo previsto en la presente ley».

JusTiFicAciON: Se introduce esta definicion con el objetivo de dotar de certeza juridica a uno de los conceptos
centrales de la regulacion propuesta. La nocion de “uso turistico de vivienda” delimita de forma precisa una actividad
economica diferenciada del uso residencial, tradicionalmente protegido como derecho constitucional (articulo 47 CE).

ENMIENDA NUM. 75

ENMIENDA N.° 16:
De adicién
Articulo 2
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 2, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Municipiodelreto demogrdfico: aquellos municipios declarados comotales por el Gobierno de Canarias
en atencion a los criterios de despoblacion, envejecimiento, pérdida estructural de la actividad economica o
cualquier otro que la normativa vigente establezca a tal efecto».

JusTIFICACION: La incorporacion de esta definicion tiene como finalidad establecer con claridad el ambito de
aplicacion de las medidas excepcionales contenidas en la normativa, particularmente aquellas que permiten cierta
flexibilizacion en las islas o municipios mas afectados por problemas de despoblacion, envejecimiento o pérdida de
actividad econdmica estructural.
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ENMIENDA NUM. 76

ENMIENDA N.° 17:
De adicién
Articulo 2
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 2, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Edificabilidad residencial: Volumen o superficie edificable autorizado para uso de vivienda habitual,
definido en los instrumentos de planeamiento vigentes».

JusTIFICACION: Se incorpora esta definicion con el fin de dotar de claridad técnica y seguridad juridica a un
concepto clave en la regulacion del uso del suelo residencial frente al uso turistico. La edificabilidad residencial
constituye una magnitud urbanistica esencial, expresada en términos de superficie construible autorizada, y
su vinculacion exclusiva al uso de “vivienda habitual” permite garantizar el cumplimiento de los objetivos
constitucionales del derecho a la vivienda (articulo 47 CE) y del principio de desarrollo urbanistico y territorial
sostenible (Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias).

ENMIENDA NUM. 77

ENMIENDA N.° 18:
De adicién
Articulo 2
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 2, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Zona Global: Ambito territorial, delimitado por cualquier tipo de plan o instrumento de ordenacion
urbanistica, ordenado “globalmente” con el mismo uso, o bien “pormenorizadamente” con la misma calificaciony.

JusTIFicACION: La incorporacion de esta definicion obedece a la necesidad de contar con una unidad de
referencia espacial que permita aplicar, de forma homogénea y objetiva, los criterios técnicos y juridicos relativos a:

* limites de densidad o concentracion del uso turistico de viviendas,

* determinacidn de reservas minimas de uso residencial,

» indicadores vinculados al impacto territorial y social.

El término “zona global” encuentra fundamento en la sistematica del planeamiento urbanistico contemplado en
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que distingue entre
determinaciones estructurantes (zonificacion por usos) y determinaciones pormenorizadas (calificaciones concretas
del suelo). Esta definicion permite agrupar areas funcionalmente homogéneas y aplicar sobre ellas medidas
normativas o limitativas con base en criterios verificables, especialmente cuando el planeamiento se desarrolle en
distintos niveles (general y de desarrollo).

ENMIENDA NUM. 78

ENMIENDA N.° 19:
De adicién
Articulo 3
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Las previsiones de este articulo en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma se aplicardn sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién territorial de la actividad turistica
en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, cuya normativa prevalecera en caso de conflictoy.

JustrFicacion: La Ley 14/2019 constituye una norma especial respecto a la actividad turistica en las citadas
islas, y se justifica en su singularidad territorial, socioecondmica y demografica. La incorporacion del apartado 4
reconoce la prevalencia de esta normativa en caso de contradiccion, conforme al principio de especialidad recogido
en el articulo 2.2 del Cédigo Civil.




Nam. 248 /52 31 de julio de 2025 Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

Se garantiza asi el respeto al marco especifico de ordenacion territorial y turistica de estas islas, en coherencia con
el articulo 4 del Estatuto de Autonomia de Canarias y el principio de equidad territorial. Dicha ley ya contempla un
equilibrio entre el desarrollo turistico y la proteccion del derecho a la vivienda, permitiendo instrumentos adaptados
a su realidad insular.

ENMIENDA NUM. 79

ENMIENDA N.° 20:
de modificacion
Articulo 4
Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 4, en los siguientes términos:

«lI. Con caracter general, la habilitacion del uso turistico de viviendas debera reservar, como minimo, el 90 por
ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica y/o del nimero de viviendas existentes
o previstas, con destino exclusivo para uso residencial, y excluyente del uso turistico de hospedaje en viviendas y
otrasactividades-economicas, dentro de su &mbito territorial de aplicacion, que podra ser la totalidad o tan solo una
parte o partes del término municipal, garantizando una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion social.

No obstante, se permite excepcionalmente, para las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma y los municipios
del reto demogrdfico, una reserva inferior, del 80 por ciento, como minimo, de la edificabilidad residencial prevista
por la ordenacion urbanistica con destino exclusivo para uso residencial y/o del nimero de viviendas existentes o
previstas, y excluyente del uso turistico de hospedaje en viviendas y-otras—actividades—economicas, dentro de su
ambito territorial de aplicacion, garantizando una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion socialy.

JusTIFICACION: La incorporacion de esta definicion tiene como finalidad establecer con claridad el ambito de
aplicacion de las medidas excepcionales contenidas en la normativa, particularmente aquellas que permiten cierta
flexibilizacion en las islas o municipios mas afectados por problemas de despoblacion, envejecimiento o pérdida de
actividad econdmica estructural.

ENMIENDA NUM. 80

ENMIENDA N.° 21:
De modificacion
Articulo 4
Apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 4, en los siguientes términos:

«2. La habilitacion del uso turistico de viviendas, respetando los porcentajes de reserva establecidos en el
apartado anterior, podra llevarse a cabo por el ayuntamiento correspondiente incluso mediante los instrumentos
complementarios de la ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, previstos en la Ley 4/2017, del 13 julio, del
Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, 0 norma que lo sustituya, en particular, las ordenanzas
provisionales.

Dichos instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica adecuados a tal finalidad, en aquellos casos
en que su ambito de ordenacion se limite al suelo urbano consolidado, quedaran excluidos del procedimiento de
evaluacion ambiental, ya que, por razon de su objeto y alcance limitado, no pueden constituir en ningtn caso el
marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion ambiental ni tampoco el marco
para la futura aprobacion de otros proyectos, y se puede determinar a priori —atendiendo a su objeto, extension y los
espacios afectados— que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio ambiente.

La habilitacion del uso turistico de viviendas que no respete los porcentajes de reserva establecidos en
el apartado 1 anterior solo podra llevarse a cabo mediante cualquiera de los otros instrumentos de ordenacion
urbanistica, en los que ademas se acredlte y Justlﬁque medlante la 1ncorpora010n de un estudlo de capac1dad de
carga que;atendiendo - v ; Hes v
y—eutturates; es suficiente una reserva menor porque no se vulneran las exigencias derlvadas del principio de
desarrollo urbanistico y territorial sostenible y no se afecta al derecho de 1a cmdadanla al acceso a 1a V1V1enda como
derecho const1tuc1onalmente protegldo te 1 v 1
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JustrFicaciON: Esta ley es la norma marco que regula los instrumentos de ordenacion urbanistica, potestades
municipales y procedimientos de modificacion de usos del suelo, y por tanto su mencion es esencial para garantizar
la seguridad juridica y evitar colisiones interpretativas.

La inclusion explicita de instrumentos complementarios —y en especial las ordenanzas provisionales municipales
(articulo 165 y ss. de la Ley 4/2017)— permite dotar a los ayuntamientos de herramientas agiles y excepcionales para
adaptar el planeamiento a situaciones cambiantes (como la presion turistica, el incremento de precios de alquiler, o
la escasez de vivienda disponible).

Esto es especialmente importante en municipios que carecen de planeamiento general actualizado o cuyas normas
urbanisticas no contemplan la figura del uso turistico de vivienda. Las ordenanzas provisionales permiten establecer
limitaciones, condiciones o delimitaciones territoriales especificas sin necesidad de realizar una modificacion
completa del planeamiento, conforme a lo previsto en la propia Ley 4/2017.

La primera frase eliminada contiene conceptos juridicos indeterminados y amplios que carecen de precision
operativa para su aplicacion efectiva.

En cuanto a la segunda frase (“de calidad adecuada, segura, eficiente y con acceso a todas las
dotaciones...”), su contenido ya estd plenamente recogido en el articulo 47 de la Constitucion espaiiola, en la
Ley estatal de Vivienda 12/2023, y en la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
por lo que su inclusion resulta redundante y no afiade garantias adicionales.

ENMIENDA NUM. 81

ENMIENDA N.° 22:
De adicién
Articulo 4
Apartado 2
Nueva letra

Se propone la adicion de una nueva letra al inicio del apartado 2 del articulo 4, con la siguiente redaccion:

«Nueva. Estudio del mercado de la vivienda disponible en alquiler y venta. Deberd verificar que existe un
numero de viviendas, en venta y alquiler, suficiente para atender adecuadamente a la demanda de los residentes y
trabajadores. Ademds, se comprobara que los precios son razonables dada la renta de la zona. A efectos del andlisis
de la oferta de vivienda, se podrd tener en consideracion la vivienda en construccion, pero no el suelo disponibley.

JusTiFicAciON: Esta nueva redaccion establece que uno de los elementos estructurales del estudio de capacidad
de carga debe ser un analisis técnico y cuantitativo del mercado de la vivienda, tanto en régimen de venta como de
alquiler. Con ello, se garantiza que cualquier planificaciéon que contemple el uso turistico de viviendas parta de un
diagnostico previo de la situacion real del acceso a la vivienda para residentes y trabajadores.

Esto es fundamental para garantizar el equilibrio entre el uso residencial permanente —protegido
constitucionalmente— y otros usos lucrativos como el turistico, tal como exige el principio de desarrollo urbano y
territorial sostenible.

ENMIENDA NUM. 82

ENMIENDA N.° 23:
De modificacion
Articulo 4
Apartado 2

Letra b)

Se propone la modificacion de la letra b) del apartado 2 del articulo 4, en los siguientes términos:

«b) Capacidad social, que analizara los efectos sobre la poblacion residente de la presencia de actividad
turistica. Ademads, valorard su posible influencia en el entorno cultural, en especial, en aquellos niicleos que
tienen especial valor etnogrdfico y de entorno culturaly.

JustrFicacion: El analisis de capacidad social como componente obligatorio del estudio de capacidad de carga:
* Refuerza la evaluacion integral y no exclusivamente fisica o técnica del territorio.

* Da cobertura juridica a la planificacioén con criterios de justicia social y preservacion cultural.

* Habilita a tomar decisiones equilibradas que eviten los efectos negativos de la “turistificacion” de los barrios.
Todo ello con pleno respaldo en la legislacion vigente y en los principios del urbanismo responsable y sostenible.
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ENMIENDA NUM. 83

ENMIENDA N.° 24:
De modificacion
Articulo 4
Apartado 2

Letra c)

Se propone la modificacion de la letra ¢) del apartado 2 del articulo 4, en los siguientes términos:

«c) Capacidad de las infraestructuras de accesibilidad y otras existentes para atender el funcionamiento y
abastecimiento del &mbito, y posibilidad de absorcion de los impactos que se deduzcan de la dotacion o ampliacion
de dichas infraestructuras. Se deberd tener especialmente presente el problema del aumento de consumo de
suministros y de generacion de residuos en las viviendas de uso turistico».

JusTrFicaciON: La inclusion de esta frase responde a la necesidad de abordar, desde una perspectiva preventiva,
los efectos acumulativos que genera la expansion del uso turistico de viviendas sobre las infraestructuras basicas
municipales (abastecimiento de agua, red eléctrica, saneamiento, recogida de residuos y accesibilidad vial).

ENMIENDA NUM. 84

ENMIENDA N.° 25:
De supresion
Articulo 4
Apartado 2
Letras d), e) y f)

Se propone la supresion de las letras d), e) y f) del apartado 2 del articulo 4.

JustrFicAciON: La finalidad del estudio de capacidad de carga en el contexto del uso turistico de viviendas es
valorar aspectos directamente vinculados al equilibrio entre el uso residencial y el uso turistico, como el acceso a la
vivienda, la presion sobre infraestructuras urbanas y servicios, y la calidad de vida de la poblacion residente.

Los apartados d), e) y f) introducen un nivel de especificidad y tecnicismo que:

* Desbordan el &mbito de un estudio técnico vinculado a la gestion urbana del uso residencial/turistico.

* Estan mas proximos a la planificacion de grandes desarrollos turisticos o turisticos alojativos convencionales,
y no son adecuados para regular el uso turistico en viviendas ya existentes.

Los contenidos que se pretenden regular en los apartados eliminados ya estan contemplados en:

* Las evaluaciones ambientales estratégicas (EAE) o de impacto ambiental, reguladas por la Ley 21/2013, de
Evaluacion Ambiental.

* Los informes sectoriales vinculantes de las Administraciones con competencias ambientales, paisajisticas o turisticas.

La supresion de los apartados d), e) y f) permite focalizar el estudio de capacidad de carga en los aspectos
esenciales para la compatibilidad del uso turistico de viviendas con el derecho a la vivienda y la sostenibilidad de
los nucleos urbanos.

ENMIENDA NUM. 85

ENMIENDA N.° 26:
De modificacion
Articulo 4
Apartado 3

Letra b)

Se propone la modificacion de la letra b) del apartado 3 del articulo 4, en los siguientes términos:
«b) Que su ambito territorial de aplicacion no estéd afectado por la declaracion como zona de mercado residencial

tensionado conforme a la legislaciéon en materia de vivienda. ni—esta—dectaracion—restitte-posibte—ypertinente.

También se considerard la afeccion al ambito territorial cuando el ayuntamiento haya solicitado la declaracion
de zona tensionaday.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
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ENMIENDA NUM. 86

ENMIENDA N.° 27:
De supresion
Articulo 4
Apartado 3

Letra d)

Se propone la supresion de la letra d) del apartado 3 del articulo 4.

JusTIFicACION: La eliminacion del requisito de justificar especificamente la compatibilidad con el principio de
desarrollo urbano sostenible en cada habilitaciéon individual del uso turistico de vivienda no supone una renuncia
al cumplimiento de dicho principio, sino una medida de depuracion normativa y eficiencia administrativa, que
mantiene las garantias ambientales y urbanisticas pero evita exigencias redundantes.

ENMIENDA NUM. 87

ENMIENDA N.° 28:
De supresion
Articulo 4
Apartado 4

Letra i)

Se propone la supresion de la letra 1) del apartado 4 del articulo 4.
JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 88

ENMIENDA N.° 29:
De adicién
Articulo 4
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 4, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Excepto lo dispuesto en las letras g) y h), las previsiones del apartado 4 anterior no serdn de aplicacion
en las islas de El Hierro, La Gomeray La Palma, prevaleciendo para estas la aplicacion de la Ley 14/2019, de 25
de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palmay.

JustrFicacion: La Ley 14/2019 fue aprobada precisamente para establecer un modelo territorial y turistico
diferenciado para las islas de El Hierro, La Gomera 'y La Palma, atendiendo a sus singulares condiciones estructurales.

ENMIENDA NUM. 89

ENMIENDA N.° 30:
De modificacion
Articulo 5
Apartado 1

Letra a)

Se propone la modificacion de la letra a) del apartado 1 del articulo 5, en los siguientes términos:

«a) Las viviendas residenciales respecto de las cuales se pretenda habilitar la actividad de comercializacion
de-estancias turistica deben tener una antigiiedad minima de diez afios, y de cinco afios para el caso de las islas
de El Hierro, La Gomera y La Palma asi como en los municipios del reto demogridfico, acreditable mediante la
declaracion de obra nueva, licencia de primera ocupacion, mediante un certificado municipal emitido a este efecto,
certificacion catastral o cualquier otro medio valido en derecho.

El instrumento de ordenacion urbanistica que habilite el uso turistico de viviendas podra reducir, para todo
tipo de viviendas o alguna de las tipologias de vivienda contempladas en el mentado instrumento, la antigiiedad
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minima exigida en el pdarrafo anterior, siempre y cuando su ambito territorial de aplicacion no esté afectado por
la declaracion como zona de mercado residencial tensionado conforme a la legislacion en materia de vivienday.

JustIFicAciON: Se introduce una clausula de flexibilidad urbanistica al permitir que los instrumentos de
planeamiento puedan reducir este plazo, siempre que el drea en cuestion no esté declarada como zona de mercado
residencial tensionado conforme a la legislacion vigente en materia de vivienda. Esta prevision permite compatibilizar
el control del fendmeno turistico con la autonomia municipal en la planificacién urbanistica, incentivando la
coherencia entre el desarrollo territorial y la politica publica de acceso a la vivienda.

ENMIENDA NUM. 90

ENMIENDA N.° 31:
De modificacion
Articulo 5
Apartado 1

Letra c)

Se propone la modificacion del parrafo 2 de la letra c¢) del apartado 1 del articulo 5, en los siguientes términos:

«) [...]

Asimismo, no se podréd autorizar la actividad de explotacion del uso turistico de hospedaje en edificaciones
sometidas al régimen de propiedad horizontal si el titulo constitutivo o los estatutos de la comunidad de propietarios,
la licencia urbanistica, la autorizacion previa o de apertura turistica o cualquier otro titulo habilitante del uso, ya
configuraron dicho régimen precisamente como establecimiento turistico, sujeto a la normativa turistica. En estos
casos los elementos divididos en propiedad horizontal seran considerados unidades alojativas y no viviendasy.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 91

ENMIENDA N.° 32:

De supresion

Articulo 5

Apartado 2

Letras a), b), ¢), d) y €)

Se propone la supresion de las letras a), b), ¢), d) y e) del apartado 2 del articulo 5.

JustrFicacioN: Este nivel de detalle complica innecesariamente la aplicacion de la norma por parte de
ayuntamientos, promotores y ciudadanos. Ademas, puede generar confusion normativa al superponer limites
técnicos que ya estan regulados en otras disposiciones.

ENMIENDA NUM. 92

ENMIENDA N.° 33:
De modificacion
Articulo 5
Apartado 2

Letra g)

Se propone la modificacion de la letra g) del apartado 2 del articulo 5, en los siguientes términos:
«g) La capacidad alojativa maxima para el uso de hospedaje del suelo calificado para un uso residencial sera
del 10% de los habitantes de cada niicleo de poblacion segun los datos del padrén municipal de habitantes. Este

porcentaje se elevard hasta el 20% en El Hierro, La Gomera y La Palma, y los municipios de reto demogrifico».

JusTIFICACION: Mejora técnica.
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ENMIENDA NUM. 93

ENMIENDA N.° 34:
De modificacion
Articulo 5
Apartado 2

Letra h)

Se propone la modificacion de la letra h) del apartado 2 del articulo 5, en los siguientes términos:

«h) No se admitiran concentraciones del uso de hospedaje en viviendas superiores al 10% de los habitantes
de cada seccion electoral. Este porcentaje se elevara hasta el 20% en El Hierro, La Gomera y La Palma, y los
municipios de reto demogrdfico».

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 94

ENMIENDA N.° 35:
De modificacion
Articulo 5
Apartado 2

Letra i)

Se propone la modificacion de la letra i) del apartado 2 del articulo 5, en los siguientes términos:

«i) En asentamientos rurales la densidad méxima serd de 1 vivienda de uso turistico y 6 plazas de alojamiento
por hectarea en zonas con una densidad inferior a 10 viviendas por hectarea, ni superiores a 3 viviendas o
18 plazas de alojamiento turistico en vivienda por hectarea en zonas con una densidad superior a 10 viviendas
por hectarea, y las areas delimitadas no excederan del 10% de la superficie total neta del asentamiento de
que se trate, excluyendo espacios libres, viales y equipamiento, ni del 10% de la superficie total del suelo
de asentamientos rurales del municipio donde se pretenden establecer. Excepcionalmente, para las islas
de El Hierro, La Gomera y La Palma y los municipios de reto demogrdfico, la densidad mdaxima en los
asentamientos rurales serd de 1 vivienda de uso turistico por cada 5 viviendas, sin aplicacion de otros
porcentajes, superficies o densidades».

JustrFicaciON: La regulacion del apartado i) responde a la necesidad de preservar el equilibrio territorial,
social y ambiental de los asentamientos rurales ante el creciente interés por establecer viviendas de uso turistico en
estas zonas, muchas veces con riesgos de saturacion, pérdida de identidad rural o conflicto con el uso habitacional
tradicional.

ENMIENDA NUM. 95

ENMIENDA N.° 36:
De modificacion
Articulo 6
Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 6, en los siguientes términos:

«1. El uso turistico de hospedaje en viviendas, incluido entre las modalidades de establecimientos turisticos
de alojamiento, exige el cumplimiento de las prescripciones contenidas en la Ley de Ordenacién del Turismo
de Canarias y el resto de las normas sectoriales que les sean de aplicacion, especialmente las de seguridad,
salubridad, urbanisticas, técnicas, habitabilidad, accesibilidad y, en general, la de actividades clasificadas,
pues constituye una actividad clasificada objeto del ambito de aplicacion de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas complementarias, por lo cual
serd de aplicacion lo dispuesto en la citada Ley 7/2011 y sus normas de desarrollo, Decreto 52/2012, de 7 de
junio, por el que se establece la relacion de actividades clasificadas y se determinan aquellas a las que resulta
de aplicacion el régimen de autorizacion administrativa previa y el Reglamento de actividades clasificadas y
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espectaculos publicos, etas—quetassustituyan, aprobado por Decreto 86/2013, de 1 de agosto y lo dispuesto
en el anexo III del mismo o normas que las sustituyany.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 96

ENMIENDA N.° 37:
De modificacion
Articulo 7
Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 7, en los siguientes términos:

«1. Con caracter previo al inicio de la actividad de explotacion del uso turistico de hospedaje en viviendas, los titulares
de estas o, en su caso, las personas fisicas o juridicas a las que previamente el propietario haya encomendado su explotacion,
deberan presentar declaracion responsable ante los cabildos insulares conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones publicas, 0 norma que la sustituya, quien
realizara la inscripcion de la actividad, de oficio, en el Registro General Turistico de la Comunidad Auténoma de Canariasy.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 97

ENMIENDA N.° 38:
De modificacion
Articulo 7
Apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 7, en los siguientes términos:

«3. Tanto la persona propietaria o titular del inmueble, como la persona o entidad explotadora, en caso de ser
distinta, se relacionaran atravésdenredios-efectronicos con las Administraciones ptblicas conforme a lo dispuesto
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o
normativa que la sustituya para la realizacion de cualquier tramite vinculado a la actividad de explotacion del uso
turistico de hospedaje en viviendas. A fin de responder a las necesidades de los usuarios con menos capacidades o
medios digitales, en especial las personas mayores, estas podran hacer uso de las oficinas de asistencia en materia
de registros, que permitiran a los interesados, en el caso que asi lo deseen, presentar sus solicitudes en papel, las
cuales se convertiran a formato electronico, de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o normativa que la sustituyay.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 98

ENMIENDA N.° 39:
De modificacion
Articulo 7
Apartado 7

Letra b)

Se propone la modificacion de la letra b) del apartado 7 del articulo 7, en los siguientes términos:

«b) Para la actividad de explotacion del uso turistico de hospedaje en viviendas sometidas al régimen de propiedad
horizontal, certificacionregistraty certificacion o documento acreditativo de la junta de propietarios, que acrediten que ni el
titulo constitutivo o los estatutos de la comunidad de propietarios, o algiin acuerdo de esta, oponible a terceros, determinen
la no posibilidad de uso para finalidades diferentes a las de vivienda como residencia habitual, ateniéndose al régimen
determinado en la Ley 49/1960, de 21 de julio, de propiedad horizontal, o norma que la sustituyay.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
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ENMIENDA NUM. 99

ENMIENDA N.° 40:
De modificacion
Articulo 7
Apartado 7

Letra c)

Se propone la modificacion de la letra ¢) del apartado 7 del articulo 7, en los siguientes términos:

«c) Cédula urbanistica acreditativa de la expresa habilitacion por el planeamiento urbanistico del uso turistico
de hospedaje en viviendas respecto de la vivienda de que se trate, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 14/2019,
de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palma, cuya normativa prevalecerd en caso de conflicto».

JustrFicacion: La Ley 14/2019 constituye una norma especial respecto a la actividad turistica en las citadas
islas, y se justifica en su singularidad territorial, socioecondmica y demografica. Es preciso reconocer la prevalencia
de esta normativa en caso de contradiccion, conforme al principio de especialidad recogido en el articulo 2.2 del
Codigo Civil.

ENMIENDA NUM. 100
ENMIENDA N.° 41:
De adicion
Articulo 7
Apartado nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 7, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. En los dos aiios siguientes a la entrada en vigor de la presente ley, las previsiones recogidas en
la letra c) del apartado 7 del presente articulo no serdn de aplicacion en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palmay.

JustrFicacion: Se difiere en dos afios la aplicacion de la exigencia de aportar la cedula urbanistica en el caso
de las islas verdes en coherencia con la prevision del articulo 6 de la Ley 14/2019. Se estima que en dicho plazo
de 2 afios puedan aprobarse los instrumentos complementarios de ordenacién urbanistica (ordenanzas).

ENMIENDA NUM. 101
ENMIENDA N.° 42:
De modificacion
Articulo 8
Apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 8, en los siguientes términos:

«4. La inexactitud, falsedad u omision, [...]

JusTIFicACION: La supresion de esta obligacion responde a la voluntad de:

» Evitar actuaciones administrativas y registrales innecesarias o no obligatorias.

* Reducir costes al ciudadano cuando no existe razén juridica para la inscripcion.

 Garantizar el respeto a los principios de legalidad, eficiencia, economia y proporcionalidad, ajustando el
procedimiento a lo estrictamente necesario conforme al marco legal vigente.
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ENMIENDA NUM. 102

ENMIENDA N.° 43:
De modificacion
Articulo 10

Se propone la modificacion del articulo 10, en los siguientes términos:

«Articulo 10. Limitaciéon temporal de la declaracion responsable

La declaracion responsable habilita para el ejercicio de la actividad por el plazo de cinco afios desde la
presentacion de la declaracion responsable ante la Administracion turistica, y de diez afios para el caso de las islas
de El Hierro, La Gomera y La Palma asi como en los municipios del reto demogrdfico, y asi debera hacerse
constar en la correspondiente inscripcion.

a) Pasado el plazo establecido, se puede continuar con la comercializacion turistica solo si se siguen cumpliendo
todos los requisitos determinados legal o reglamentariamente y vigentes en ese momento, incluido que la zona
siga siendo apta de manera expresa para la actividad de comercializacion de estancias turisticas en viviendas
por el planeamiento urbanistico y no se encuentre afectada por una declaracion de zonas de mercado residencial
tensionado realizada por la Administracién competente en materia de vivienda, por periodos del mismo plazo, con
los condicionantes que se establecen en el parrafo siguiente.

Durante el mes anterior a la finalizacion de cada periodo, si la vivienda sigue cumpliendo todos los requerimientos
determinados legal o reglamentariamente, la persona propietaria de la vivienda, o la persona comercializadora,
con el permiso expreso de esta, puede presentar al cabildo insular una nueva declaracion responsable relativa al
hecho de que se ejercera la actividad por un nuevo plazo de cinco afios, diez afios para el caso de las islas de
El Hierro, La Gomera y La Palma asi como en los municipios del reto demogrdfico, que sigue cumpliendo todos
los requerimientos normativos y que tiene el certificado del ayuntamiento favorable respecto de la adecuacion del
uso turlstlco de hospedaje en V1V1enda a 1as ordenanzas e instrumentos de ordenac1on urbanlstlca y—que—en—su—caso—

b) En caso de que se cumpla el plazo y no se haya presentado unanueva declaracmn responsable 1a vivienda tiene
que pasar a situacion de baja definitiva, debiendo dictar el cabildo insular correspondiente resolucion en tal sentido,
que debera ser remitida y notificada a la persona interesada, al ayuntamiento correspondiente y al Registro de la
Propiedad. La notificacion al ayuntamiento correspondiente implicara tener por realizada la comunicacion previa
relativa al cambio de uso urbanistico de la vivienda prevista en la legislacion urbanistica, en este caso de uso
turistico a residencial, y para la persona interesada implica la necesidad de dar cumplimiento a las obligaciones
de declaracion de la modificacion del uso de la vivienda a los efectos previstos en el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmoblharlo aprobado por Real Decreto leglslatlvo 1/2004 de 5 de marzo, o normativa que lo sustltuya

JusTIFICACION: Mejora técnica.

ENMIENDA NUM. 103

ENMIENDA N.° 44:
De adicién
Disposicién adicional nueva

Se propone la adicién de una disposicion adicional nueva, con la siguiente redaccion:

«Nueva. El Gobierno, en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la presente ley, aprobara los
criterios para la identificacion de los municipios que presentan retos demogrdficos, atendiendo a factores como
el despoblamiento, el envejecimiento, la dispersion geogridfica o la pérdida continuada de poblacion, entre otros
indicadores objetivosy.

JustrFicaciON: Esta disposicion se justifica por la necesidad de establecer la identificacion de aquellos
municipios que enfrentan desafios demograficos para la aplicacion de esta ley en estos territorios.
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ENMIENDA NUM. 104

ENMIENDA N.° 45:
De modificacion
Disposicion transitoria primera

Se propone la modificacion del titulo de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

«Primera. Especializacion de usos y consolidacion del uso turistico para las personas que ostenten la doble
condicion de personas propietarias y titulares de las declaraciones responsables. Régimen juridico de la situacion
de consolidacion de uso turistico de vivienday.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 105

ENMIENDA N.° 46:

De modificacion

Disposicion transitoria primera
Apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

«1. Las personas propietarias—ypersona—titutares que ostente la doble condicion de personas propietarias y
titulares de las declaraciones responsables de la declaracion responsable de las viviendas vacacionales debidamente

habilitadas conforme al Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias, aprobado
por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, podran optar, en el plazo méximo de cinco afios a partir de la entrada en vigor de
esta ley, por la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda, manteniéndose vigente la declaracion
responsable presentada en su dia conforme al régimen establecido en dicho reglamento sin que para ello constituya
impedimento el nuevo planeamiento urbanistico aprobado conforme a las determinaciones de la presente ley.

La declaracion de uso turistico consolidado de la vivienda no estd sujeta a la limitacion temporal prevista en
el articulo 10 de la presente ley.

Los ayuntamientos, en los tres meses siguientes a la aprobacion de la presente ley, publicardn y, en su caso,
actualizardn el modelo de declaracion responsable, accesible a los interesados por medios electronicosy.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 106

ENMIENDA N.° 47:

De supresion

Disposicion transitoria primera
Apartado 3

Letra c)

Se propone la supresion de la letra ¢) del apartado 3 de la disposicidn transitoria primera.
JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 107

ENMIENDA N.° 48:

de modificacion

Disposicion transitoria primera
Apartado 3

Letra e)

Subapartado 2)

Se propone la modificacion del subapartado 2) de la letra e) del apartado 3 de la disposicidn transitoria primera,
en los siguientes términos:
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«2) Identificacion de la persona que ostente la doble condicion de personas propietarias y titulares de las
declaraciones responsables det—inmuebte—y—responsabte—del—efercicio incluyendo numero de teléfono y correo
electrénico a efectos de los avisos de disponibilidad de las notificaciones electronicas, y declaracion de que no
constan limitaciones o restricciones al poder de disposicion del titular, bien de caracter judicial o de proteccion a
la familia, o bien por encontrarse en situacion concursal o por precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su
capacidad juridicax.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 108

ENMIENDA N.° 49:

de modificacion

Disposicion transitoria primera
Apartado 3

Letra e)

Subapartado 4)

Se propone la modificacion del subapartado 4) de la letra e) del apartado 3 de la disposicidn transitoria primera,
en los siguientes términos:

«4) Manifestacion de que se ha ejercido de manera efectiva e ininterrumpida el uso turistico de la vivienda en
cuestion con anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley desde la presentacion de la declaracion responsable,
sin interrupcion por plazo superior a un aiio por causa imputable al interesado, y que dicha explotacion puede
acreditarse a través de las correspondientes declaraciones y liquidaciones referidas a dicha actividad en relacion con
el impuesto general indirecto de Canarias o por cualquier otro medio valido en Derechoy.

JusTIFICACION: Se intenta evitar situaciones en las que se haya dado de alta la actividad formalmente, pero no
se haya ejercido realmente, o se haya abandonado durante largos periodos sin comunicarlo. Es una forma de filtrar
usos inactivos.

ENMIENDA NUM. 109

ENMIENDA N.° 50:

De supresion

Disposicion transitoria primera
Apartado 3

Letra e)

Subapartado 5)

Se propone la supresion de los subapartado 5) de la letra e) del apartado 3 de la disposicion transitoria primera.
JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 110
ENMIENDA N.° 51:
De modificacion
Disposicion transitoria primera

Apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

«4. El ayuntamlento comprobara que se ha presentado toda la documentacwn ex1g1da en—eiﬁ?senfe-mﬁcu%o—y

esfab%ecm‘aspor—lﬁ—l-egfs-fatmn en materla de act1v1dades c1351ﬁcadas yde urbanlsmo salvo que se haya comprobado
anteriormente. El ayuntamiento remitira al cabildo insular copia de la documentacion. |...]».

JustrFicacion: El parrafo eliminado reiteraba funciones que ya estin reconocidas en normas sectoriales
(urbanismo y actividades clasificadas).
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ENMIENDA NUM. 111

ENMIENDA N.° 52:

De adicion

Disposicion transitoria primera
Apartado nuevo

Se propone la adicién de un nuevo apartado a la disposicion transitoria primera, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. El cabildo insular llevard a cabo la comprobacion de la declaracion responsable habilitante del
uso de vivienda vacacional, que abarcard el ambito establecido en el Reglamento de las viviendas vacacionales
de la Comunidad Autonoma de Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, es decir, seguridad,
salubridad, accesibilidad, habitabilidad, equipamiento y condiciones técnicas y, en caso de resultar negativo,
remitird su informe, que tendra cardcter vinculante, al ayuntamiento quien debera dictar, previa audiencia del
interesado, la pertinente resolucion dejando sin efecto la declaracion responsable de uso turistico consolidado de
la vivienda.

JusTIFICACION: Mejora técnica y se mantiene la necesidad de audiencia previa al interesado antes de revocar la
declaracion responsable, lo cual es coherente con el principio de tutela efectiva y el procedimiento administrativo
debido.

ENMIENDA NUM. 112

ENMIENDA N.° 53:

De modificacion

Disposicion transitoria primera
Apartado 10

Se propone la modificacion del apartado 10 de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

«10. Las personas que ostentan la doble condicion de propietarios de las viviendas vacacionales y titulares
de la correspondiente declaracion responsable propietarias—detas—viviendasvacacionates podran renunciar en
cualquier momento al uso turistico de la vivienda, recuperando el uso residencial y habitacional, debiendo formular
para ello la presentacion de la comunicacién de cambio de uso ante el ayuntamiento correspondiente conforme a
la legislacion urbanistica, quedando extinguida automaticamente con la presentacion de la citada comunicacion la
eficacia de la declaracion de uso turistico consolidado, al igual que la de la previa declaracion responsable habilitante
del uso turistico de la vivienda, debiendo el ayuntamiento correspondiente dar traslado de aquella al cabildo insular
a los efectos de la extincion de estay.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
ENMIENDA NUM. 113

ENMIENDA N.° 54:

De adicion

Disposicion transitoria segunda
Apartado nuevo

Se propone la adicién de un nuevo apartado a la disposicion transitoria segunda, con la siguiente redaccion:

«Nuevo. Excepcionalmente en aquellos supuestos en que la eficacia de la declaracion responsable presentada
en su dia por las personas explotadoras de viviendas vacacionales se extinga antes del plazo de 5 afios a que se
refiere el apartado 1 de esta disposicion por extinguirse el plazo del contrato o titulo otorgado por la propiedad
de la vivienda para permitir su explotacion turistica, en aquellos supuestos de unidades familiares cuyo nivel
de ingreso, sin contar el aporte economico de la explotacion turistica, no exceda 2,5 veces el Iprem, podran
presentar declaracion responsable de vivienda vacacional conforme al Decreto 113/2015 que habilitard la
continuacion de la explotacion turistica hasta el plazo mdaximo de 5 afios desde la entrada en vigor de la
presente leyy.
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JustrFicacioN: Este articulo atiende a que la extincion del contrato de explotacion antes del periodo de
consolidacion previsto (5 afios), personas vulnerables podrian perder de forma abrupta su fuente de ingresos turisticos,
por lo que es coherente con el derecho a la continuidad de la actividad econdmica ya iniciada cuando existen
circunstancias sobrevenidas no imputables al explotador (como el vencimiento de un contrato de arrendamiento),
limitandose su aplicacion a familias con ingresos < 2,5 veces el Iprem, lo que establece un criterio objetivo de
vulnerabilidad econdmica. Este umbral garantiza que la excepcion no se use con fines especulativos o por grandes
operadores turisticos, sino solo por pequefios explotadores que dependen de esta actividad.
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