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PRESIDENCIA

La Mesa del Parlamento, en reunidn celebrada el dia 27
de diciembre de 2001, adopt6 el acuerdo que se indica
respecto del asunto de referencia:

1.- PROYECTOS DE LEY

1.1.- De Vivienda de Canarias.

Acuerdo:

En relacion con el Proyecto de Ley de referencia, res-
pecto del que la Mesa acord6 recabar del Gobierno ante-
cedentes necesarios para pronunciarse sobre el mismo, y
recibidos estos; en conformidad con lo establecido en el

articulo 116 del Reglamento de la Céamara, se acuerda
admitir a tramite el Proyecto de Ley de referencia, ordenar
su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento y abrir
el plazo de presentacion de enmiendas a la totalidad.

Dicho Proyecto de Ley se acompafia de una Exposicion
de motivos y de los siguientes antecedentes: Memoria e
Informes referidos en el apartado V111 de la Memoria, que
quedan a disposicion de los sefiores diputados, para su
consulta, en la Secretaria General del Parlamento.

De este acuerdo se dara traslado al Gobierno.

Enejecucion de dicho acuerdo, y en conformidad con lo
previsto en el articulo 102 del Reglamento del Parlamento
de Canarias, dispongo su publicacién en el Boletin Oficial
del Parlamento.

En la Sede del Parlamento, a 16 de enero de 2002.-
EL PresipenTE, José Miguel Bravo de Laguna
Bermudez.
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EXPOSICION DE MOTIVOS
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El acceso a una vivienda digna y adecuada es uno de los
problemas méas complejos a los que se viene enfrentando
la Comunidad Auténoma de Canarias desde su constitu-
cion. El innegable esfuerzo realizado hasta ahora, en
especial con la Ley 11/1989, de 13 de julio, de Viviendas
para Canarias, y los tres Planes de Vivienda aprobados a
su amparo (1988-1991, 1992-1995, 1996-1999), no pue-
den ocultar el déficit que existe de viviendas accesibles por
las familias canarias de rentas bajas y medias.

La experiencia acumulada en estos afios permite resu-
mir en tres los escollos principales que dificultan, si no
impiden, la solucion del problema de vivienda en Cana-
rias: la limitacion de los recursos econdmicos disponi-
bles, la escasez de suelo apto para la edificacion y la
complejidad y lentitud en la tramitacion de los proyectos
y promociones de viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica. Los recursos publicos disponibles
seguiran siendo limitados; las politicas de ajuste del
gasto publico, consecuencia de nuestra incorporacion a
la Union Europea, lo imponen. Sin embargo, tras mas de
una década de tipos de interés altos, en los Gltimos afios
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se haproducido unareduccion drésticade los intereses de
los préstamos hipotecarios, seguida de un fuerte incre-
mento de la demanda de viviendas protegidas, que debe
ser atendido por los poderes publicos canarios mediante
la adopcion de medidas juridicas y econémicas que den
un nuevo impulso a la politica autonémica de vivienda,
abordando soluciones para cada uno de los problemas
expuestos.

Este es el sentido de la presente Ley: reordenar la
intervencion de las Administraciones Publicas en mate-
ria de vivienda, en especial en la promocion, financia-
cién y reglamentacion de las viviendas sujetas a un
régimen de proteccion publico, mediante un cambio de
los modos y formas tradicionales de actuacion publicaen
esta materia.

La Ley encomienda la gestion de las competencias
ejecutivas en materia de vivienda a una nueva entidad
publica, el Consorcio Canario de la Vivienda, integrado
por la Administracion Publica de la Comunidad Auténo-
ma de Canariasy por los cabildos insulares, regulando su
estatuto juridico basico. Se abordan con este modo de
gestion dos problemas principales: el primero, la gestion




Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

25 de enero de 2002 Num. 23/3

compartida de las funciones ejecutivas que, hasta ahora,
ostentaban dichas Administraciones, de acuerdo con la
Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas de Canarias, pero que, en la
practica, siguen siendo ejercidas por la Administracion
Puablica de la Comunidad Auténoma de Canarias; y el
segundo, la sujecidn del Consorcio a un régimen juridico
singular, conforme al cual, se pretende agilizar y simpli-
ficar lagestion, sin menoscabo de las garantias que deben
asegurar el buen uso de los fondos publicos, ni del
derecho de los ciudadanos de acceder a esos fondos y a
las viviendas protegidas. No se trata de un intento de huir
del derecho administrativo, tan sélo de utilizar de entre
los instrumentos que ofrece ese ordenamiento aquéllos
que permiten una gestion mas rapida y eficiente. De otra
parte, junto a los representantes autondmicos e insulares,
en el méximo drgano de direccidn del Consorcio se preve
la incorporacion de cuatro representantes de los munici-
pios canarios. Esta representacion supone el reconoci-
miento del papel fundamental que en la politica de
vivienda corresponde a estas entidades locales, que se
viene materializando con la cesion de suelo para la
promocion publica de viviendas, la adscripcién en los
instrumentos de planeamiento generales de suelo resi-
dencial para la construccion de viviendas protegidas, y
en la participacion en los procedimientos de adjudica-
cién de las viviendas. Esta incorporacion no supone que
las competencias municipales pasen a ser gestionadas
por el Consorcio, Unicamente, el reconocimiento de la
tarea que vienen desempefiando en el marco de las
previsiones de los articulos 25.2.d) y 28 de la Ley de
Bases de Régimen Local.

La Ley aborda, a continuacion, el problema de la
escasez de suelo aprovechando un instrumento que viene
siendo utilizado por otras Comunidades Auténomas y
que recoge el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias: la afectacion directa de suelo a la
construccién de viviendas protegidas mediante el esta-
blecimiento de un estandar urbanistico minimo que de-
ben incorporar los instrumentos municipales de
planeamiento. En concreto, la Ley atribuye a los Planes
Insulares de Ordenacion, a los que corresponde la deter-
minacién de los usos globales del territorio insular, y en
su caso también a los Planes de Vivienda, la determina-
cién de aquellos municipios en los que es prioritaria,
incluso perentoria, la construccion de viviendas protegi-
das y, por tanto, en las que debe centrarse el esfuerzo
publico. La consecuencia basica de esa determinacion es
la obligacion de que los instrumentos de planeamiento
general de esos municipios destinen, al menos, el 20%
del suelo urbanizable de uso residencial y del suelo
urbano afectado por operaciones de reforma interior, a
esa clase de uso residencial. Para la cobertura de ese
estandar urbanistico la Ley admite la afectacion expresa
de bienes del Patrimonio Municipal del Suelo, una vez

incorporados a éste. Con el fin de asegurar el cumpli-
miento de esta medida y evitar la inactividad de los
propietarios afectados, se declara causa de expropiacion
el incumplimiento del deber de edificacion en los plazos
que se sefialen. Finalmente, se establece el deber de los
promotores turisticos de colaborar en la construccion de
viviendas protegidas para la poblacion de servicios.

v

En atencion a la competencia exclusiva de la Comuni-
dad Auténomade Canarias parafijar lasnormas sustantivas
de las viviendas sujetas a proteccion publica, la Ley
establece el régimen basico de esas viviendas, a las que se
denomina viviendas protegidas. Se trata de un régimen
comun paratodas las clases de viviendas que se definen en
esta norma, sin perjuicio de las especialidades que se
establecen para cada una de ellas. Los cambios mas
importantes que se introducen son: 1) en cuanto a las
viviendas protegidas de promocion privada, y asimiladas,
su régimen juridico tiende a equipararse con el de las
viviendas libres, reduciéndose la intervencion, control y
limitaciones administrativas a lo indispensable para ga-
rantizar el adecuado destino y empleo de los fondos
publicos; y 2) una nueva modalidad de financiacion, el
subsidio de préstamos no cualificados, habida cuenta que
los tipos de interés de los préstamos hipotecarios se en-
cuentran en un nivel que permite a los adquirentes obtener
en el mercado libre préstamos hipotecarios de iguales
condiciones que los cualificados. En cuanto a los derechos
de opcidn de compra, tanteo y retracto, la Ley establece la
caducidad de estos derechos cuando transcurran mas de
tres meses desde la adopcién de la decision sin que se haya
pagado el precio.

\Y

Se define el Plan de Vivienda como el instrumento que
ordena y coordina todas las acciones publicas en materia
de fomento del suelo protegido y la vivienda, establecien-
do que en las leyes de presupuestos de la Comunidad
Auténoma se habiliten los créditos suficientes para dar
cobertura a su contenido y objetivos. La obligacion de
dotar presupuestariamente el Plan, a través del Fondo
Canario de la Vivienda, es el contrapeso obligado de la
imposicion de un estandar urbanistico que obliga tanto a
los municipios, como a los propietarios y promotores
privados. Con ello se pretende, ademas, dotar de recursos
la politica autonémica de vivienda, tradicionalmente
limitada.

VI

Finalmente, siguiendo la estela de otras Comunidades
Auténomas, la Ley actualiza y acomoda a los principios
del ordenamiento juridico vigente, el régimen de la potes-
tad de desahucio y el de la potestad sancionadora en
materiade vivienday, en particular, enviviendas protegidas,
asi como el procedimiento para su ejercicio.




Num. 23 /4 25 de enero de 2002

Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

TituLo |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y finalidad.

La presente Ley tiene por objeto regular las acciones que
permitan hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, previsto por el articulo 47 de la Constitucion, enel
territorio de laComunidad Auténomade Canarias, en ejercicio
de las competencias que le atribuye el Estatuto de Autonomia.

Avrticulo 2.- Principios rectores.

La intervencion en materia de vivienda se regira por los
siguientes principios:

a) Garantizar la seguridad, habitabilidad y calidad de
las viviendas en las islas.

b) Promover y fomentar el acceso de los ciudadanos
canarios a una vivienda digna y adecuada, especialmente
de aquellos que disponen de menos recursos.

c) Proteger los derechos de quienes acceden a una
vivienda.

d) Acercar la gestion publica en materia de vivienda a
los ciudadanos, con especial atencion al hecho insular.

e) Simplificary racionalizar la actuacién administrativa
sobre vivienda.

f) Integrar la vivienda en el entorno, con especial
atencion a las directrices de ordenacion del territorio.

Tituro Il
DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA EN
MATERIA DE VIVIENDA
CarpiTuLo |
DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS COMPETENTES

Articulo 3.- Distribucion de competencias.

Las competencias y funciones en materia de vivienda
seran ejercidas por:

a) La Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

b) Los cabildos insulares.

¢) Los ayuntamientos.

d) EIl Consorcio Canario de la Vivienda.

CarituLo Il
DE LAS COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
DE LA CoMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Articulo 4.- Competencias de la Administracién
Pablica de la Comunidad Autdnoma de Canarias.

1. Corresponde a la Administracion Pdblica de la Co-
munidad Auténoma de Canarias, en materia de vivienda,
todas aquellas competencias en las que estén presentes los
principios del articulo 9 de la Ley 14/1990, de 26 de julio,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de
Canarias.

2. Entodocaso, la Administracion Publicade laComu-
nidad Autonoma de Canarias ejercera por si misma las
siguientes competencias:

a) La aprobacion del Plan Canario de Vivienda, asi
como, la aprobacion definitiva de los programas de
vivienda.

b) La potestad reglamentaria en materia de vivienda,
en particular el desarrollo de la legislacion estatal y
autonémica sobre edificacion, seguridad, higiene,
habitabilidad, disefio y calidad de las mismas, asi como
en materia de proteccion del consumidor y usuario de las
viviendas.

¢) Acordar con la Administracion General del Estado
la distribucién de los fondos estatales de ayuda a la
vivienda.

d) La potestad reglamentaria en materia de viviendas
protegidas, en particular la regulacién de los requisitos
objetivos y subjetivos para acceder a las ayudas publi-
cas, las clases de ayudas publicas y las limitaciones de
uso, destino y disposicion que sean precisas.

e) La definicion de otras politicas de fomento.

f) Laprogramacion del gasto publicoenvivienday su
integracién con la politica econdmica y presupuestaria
autonémica.

g) La integracion de la politica de vivienda con las
politicas de ordenacion del territorio, suelo y medio
ambiente, a través de la aprobacion definitiva de los
Planes Insulares de Ordenacion y demas instrumentos
de planeamiento.

h) La potestad expropiatoria para la ejecucion de los
Planes de Vivienda.

i) Cuantasotrascompetenciasnohayansidoatribuidas
a otras Administraciones Publicas.

CarituLo |1
DE LAS COMPETENCIAS DE LOS CABILDOS INSULARES Y
AYUNTAMIENTOS

Articulo 5.- Competencias de los cabildos insulares.
1. Loscabildosinsulares, en lostérminos de la legis-
lacion autondmica, son titulares de las siguientes com-
petencias:
a) Policia de vivienda.
b) Conservacion y administracion del parque publico
de viviendas de dmbito insular.
¢) Coordinar la intervencion municipal en la gestion
del parque publico de vivienda.
2. Las competencias y funciones descritas en las
letras a) y b) se ejerceran por el Consorcio Canario de
la Vivienda.

Articulo 6.- Competencias de los ayuntamientos.

1. Los ayuntamientos canarios, en el marco de la
legislacion autonémica, son titulares de las siguientes
competencias:

a) Control sanitario de viviendas.

b) Promocidn y gestion de viviendas.

c¢) Gestion, administraciény conservacion del parque
publico de viviendas de titularidad municipal.

2. Previo convenio con el Consorcio Canario de la
Vivienda, losayuntamientosy sus entidades instrumentales
podran asumir la gestion, administracion y conservacion
del parque publico de viviendas que no sea de su titularidad,
radicado en su término municipal.

3. En los términos en que se disponga reglamen-
tariamente, los ayuntamientos podran gestionar el control
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de las condiciones de habitabilidad de las viviendas,
mediante delegacién del Consorcio Canario de la Vivienda.

CariTuLo IV
DEL CONSORCIO CANARIO DE LA VIVIENDA

Articulo 7.- Constitucion.

1. Con la denominacion de Consorcio Canario de la
Vivienda se crea un consorcio publico de &ambito autono-
mico y de caracter administrativo para la gestion conjunta
de las competencias atribuidas a la Administracion Publica
de la Comunidad Auténoma de Canarias y a los cabildos
insulares en materia de vivienda.

2. El Consorcio Canario de la Vivienda esta integrado
por la Administracién Publica de la Comunidad Auténo-
ma de Canarias y los cabildos insulares. Asimismo, los
ayuntamientos podran participar en el Consejo de Direc-
cion del Consorcio en los términos previstos en el
articulo 12.

3. El Consorcio Canario de la Vivienda tiene persona-
lidad juridica propia, plena capacidad de obrar, patrimo-
nio propio y autonomia funcional, para el ejercicio de sus
funciones.

Articulo 8.- Funciones.

El Consorcio Canario de la Vivienda tiene las siguientes
funciones:

a) Analisis cuantitativo y cualitativo de las necesidades
deviviendaysueloen lasislasy propuesta de medidas para
su atencion.

b) Proponer laelaboracion y modificacién de disposi-
ciones generales en materia de suelo, edificacion y
vivienda.

c) Elaborar el anteproyecto de Plan de Viviendas de
Canarias y los proyectos de programas que lo desarrollen.

d) Promover la construccién y la adquisicion de
viviendas sujetas a proteccion publica.

e) Formar, gestionar y administrar el parque publico de
viviendas de las Administraciones consorciadas.

f) Controly calificacion, provisional y definitiva, de la
construccion, uso y disposicion de las viviendas con
proteccion publica.

g) Constitucion de un patrimonio propio de suelo
destinado a la construccién de viviendas protegidas.

h) Conservacion, rehabilitaciény mejoradel patrimonio
inmobiliario residencial.

i) Policia de vivienda.

j) Controlar las condiciones de habitabilidad de las
viviendas.

k) Tramitar y resolver las solicitudes de ayudas publi-
cas de los promotores, constructores, adquirentes y
adjudicatarios de suelo y viviendas sujetas a proteccion
publica, asi como su revision y revocacion.

I) Ejercer la intervencién administrativa sobre los ne-
gocios juridicos que versen sobre viviendas sujetas a
proteccion publica, incluyendo los derechos de adquisicion
preferente, tanteo y retracto.

m) Cualquier otra funcion ejecutiva que, en materia de
vivienda, le encomiende el Gobierno de Canarias.

Articulo 9.- Modos de gestion.

El Consorcio Canario de la Vivienda podréa ejercer sus
funciones por cualquiera de los modos de gestion, directa
o indirecta, admitidos en derecho.

Avrticulo 10.- Oficinas de Vivienda.

En cada isla se podra constituir una Oficina Insular de
Vivienda, dependiente funcionalmente del Consorcio Ca-
nario de la Vivienda, e integrada orgdnicamente en cada
cabildo insular, con funciones de ventanilla Gnica en las
relaciones de los ciudadanos con aquél.

Previo convenio con el Consorcio, los cabildos podran
asumir laejecucion del Plan de Vivienda en su isla respec-
tiva, asi como la gestion de cuantos asuntos acuerden con
aquella entidad consorcial.

Avrticulo 11.- Organizacion.
1. ElConsorcio Canario de la Vivienda se estructuraen
los siguientes érganos basicos:
a) De direccion y gestion:
- El Consejo de Direccion.
- El Presidente.
- El Director.
b) De participacion y consulta:
- La Comisién de Vivienda.
2. Laestructura organica del Consorcio Canario de la
Vivienda se desarrollara en sus Estatutos.

Avrticulo 12.- El Consejo de Direccion.

1. El Consejo de Direccidn es el érgano de gobierno,
direccion y gestion del Consorcio con las mas amplias
facultades.

2. Este 6rgano esta formado por:

a) El Presidente, que lo sera el Consejero del Gobier-
no competente en materia de vivienda. La sustitucion
del Presidente, en los casos de vacante, ausencia, enfer-
medad u otra causa legal, se regulara en los Estatutos del
Consorcio.

b) ElVicepresidente, que seranombrado por el Gobier-
no de Canarias, a propuesta del Consejero competente
en materia de vivienda.

c) Vocales:

- El Director del Consorcio.

- Ocho nombrados por el Gobierno de Canarias, a
propuesta del Consejero competente en materia de
vivienda.

- Siete, en representacion de cada uno de los
cabildos insulares, designados por cada uno
de ellos.

- Cuatro, en representacion de los ayuntamientos,
nombrados por el Gobierno de Canarias, a propuesta
de la asociacién mas representativa de los municipios
canarios.

d) Secretario, que lo serd un funcionario de cualquiera
de las Administraciones consorciadas, designado por el
Presidente, oido el Consejo de Direccidn, que actuara
con voz, pero sin voto.

3. El Consejo de Direccion funcionard en Plenoy a
través de una Comision Ejecutiva. El Pleno del Consejo
de Direccién se compone de los miembros descritos en
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el apartado anterior, y la comision ejecutiva de los
siguientes:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.

c) El Director del Consorcio.

d) Dos de los representantes del Gobierno de Canarias,
designados por el Gobierno de entre sus representantes
en el Pleno del Consejo de Direccion.

e) Tres de los representantes de los cabildos insulares,
elegidos por los vocales representantes de los cabildos
insulares en el Pleno del Consejo de Direccién.

f) Dos de los representantes de los ayuntamientos,
elegidos por los vocales representantes de la asociacion
mas representativa de los municipios canarios en el
Pleno del Consejo de Direccion.

g) El Secretario.

4. Conelfinderespetar los intereses competenciales
autonémicos, la Administracion Publica de la Comu-
nidad Auténoma de Canarias ostenta la mitad de los
votos en el Consejo de Direccion, correspondiendo al
Presidente dirimir con su voto los empates que se
produzcan.

5. Los Estatutos fijaran los mecanismos que permitan
la participacion de los promotores y de los consumidores
y usuarios de viviendas protegidas, en la deliberacion de
los asuntos que puedan afectarles.

Articulo 13. Funciones del Consejo de Direccion.

1. Corresponden al Consejo de Direccion las funciones
que se establezcan en los Estatutos del Consorcio.

2. ElConsejo de Direccion ajustard su funcionamien-
toalasnormas sobre 6rganos colegiados de la legislacion
de procedimiento administrativo comun.

3. Los actos del Consejo de Direccién ponen fin a la
via administrativa.

4. ElConsejode Direccion esel 6rgano de contratacion
del Consorcio.

5. Correspondera al Consejo de Direccion la revision
de oficio de los actos nulos, la declaracion de lesividad de
los actos anulables y la resolucion de las reclamaciones
de responsabilidad patrimonial que pudieran formularse.

Articulo 14.- El Presidente.

El Presidente ostentara la representacion oficial del
Consorcio y cuantas facultades le sean atribuidas por los
Estatutos.

Articulo 15.- El Director.

1. El Director serd nombrado y cesado por el Gobier-
no de Canarias, a propuesta del Consejero competente en
materia de vivienda.

2. El Director ejercerd la gestion ordinaria del Con-
sorcio y las tareas ejecutivas y las funciones de gestion y
representacion en la forma que se determine en los
Estatutos.

Avrticulo 16.- Facultades y beneficios.

1. El Consorcio tiene plena capacidad para adquirir,
poseer, reivindicar y enajenar toda clase de bienes, obli-
garse, celebrar contratos, ejercitar acciones y excepcio-

nes, interponer recursos, siempre que tales actos se rea-
licen para el cumplimiento de los fines que constituyen
Su objeto.

2. En el ejercicio de sus funciones, el Consorcio
goza de los beneficios, exenciones y franquicias de
cualquier naturaleza que la legislacién atribuya a las
Administraciones Publicas de Canarias.

3. El Consorcio Canario de Vivienda tiene la condi-
cion de beneficiario a efectos de expropiacién forzosa
cuando sea preciso para el cumplimiento de sus fines,
tramitando a tal efecto los correspondientes expedientes.

Articulo 17.- Patrimonio.

1. Para el cumplimiento de sus funciones, el Consor-
cio Canario de la Vivienda tendra un patrimonio propio,
separado del de las Administraciones consorciadas, for-
mado por todos aquellos bienes y derechos que adquiera
por cualquier titulo, y del que forman parte los que le
atribuya la Comunidad Auténoma de Canarias.

2. A los efectos de lo previsto en el nimero anterior,
todas las viviendas protegidas, con todos sus elementos
anexos como locales y garajes, asi como todos los
inmuebles destinados a ese uso, de titularidad de la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de
Canarias, se atribuyen al Consorcio, pasando a integrarse
en su patrimonio propio.

3. El Consorcio Canario de la Vivienda dispondra
libremente de los bienes que, de conformidad con el
punto anterior, se integren en su patrimonio. En particu-
lar, y a través de los drganos que determinen sus Esta-
tutos, le corresponden todas las facultades de adminis-
tracion y gestion de esos bienes, asi como las de grava-
men, cesion y enajenacién, siendo de su competencia la
declaracion de alienabilidad, previa a su venta o cesion
gratuita.

En materia de gravamen, cesion y enajenacion de las
viviendas protegidas y de sus anejos, de los locales,
edificaciones y equipamiento complementarios de las
mismas, y de los demas elementos destinados a la cons-
truccion de viviendas protegidas, el Consorcio Canario
de la Vivienda se acomodara a los principios de la
Ley 8/1987, de 28 de abril, del Patrimonio de la Comuni-
dad Auténoma de Canarias, debiéndose regular reglamen-
tariamente el procedimiento a seguir. En todo caso, cuan-
do el valor fijado por tasacion pericial del inmueble supere
los 500 millones de pesetas (3.005.060,52 euros), la
enajenacion debera ser autorizada, previamente, por el
Gobierno de Canarias.

En el caso de enajenaciones gratuitas se aplicaran las
mismas reglas del parrafo anterior, correspondiendo la
competencia al Consorcio, sin que sea necesaria una ley
de autorizacion. En estos casos, el Consorcio dara cuenta
de laenajenacion al Parlamento, a través del Gobierno de
Canarias. No obstante, en el caso de cesion gratuita de
suelo a empresas vinculadas o dependientes del Consor-
cio bastard con el acuerdo de su méximo 6rgano de
gobierno.

4. Los Estatutos determinaran las reglas de disposi-
cién, gravamen y enajenacion de los bienes muebles del
Consorcio y los rganos competentes en cada caso.
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5. EIl Consorcio dispondra de bienes adscritos o cedi-
dos por las Administraciones consorciadas en los términos
que en cada caso se convengan.

6. El Consorcio formara y mantendra actualizado un
inventario de bienes y derechos, tanto propios como
adscritos o cedidos, con excepcion de los de carécter
fungible. El inventario se revisarg, en su caso, anualmen-
te, con referencia al 31 de diciembre y se someterd a
aprobacién del Consejo de Direccion. El inventario de
bienes se remitird anualmente a la Consejeria competen-
te en materia de patrimonio de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Canarias a los efectos de su
incorporacion formal al Inventario General de Bienes y
Derechos de la Comunidad Auténoma.

7. Los medios economicos con los que cuenta el
Consorcio son los siguientes:

a) Los bienes y valores que integren su patrimonio,
junto con los productos y rentas que obtenga del mismo.

b) Los bienes adscritos o cedidos por cualquier
Administracion Publica.

c) Las consignaciones especificas que tuviere asigna-
das en los Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de Canarias, en particular la dotacion del
Fondo Canario de Vivienda.

d) Las transferencias corrientes o de capital que
procedan de las Administraciones o entidades publicas.

e) Los préstamos u otras formas de endeudamiento
paralarealizacion de su actividad, dentro de los limites
que establezcan las leyes anuales de presupuestos
generales de la Comunidad Auténoma de Canarias.

f) Las donaciones, legados y otras aportaciones de
entidades privadas y de particulares.

g) Cualesquiera otros recursos ordinarios o extraordi-
narios que pueda recibir, incluidos los intereses de las
fianzas de los contratos de arrendamiento de fincas
urbanas y de los suministros complementarios a las
mismas.

Articulo 18.- Régimen presupuestario, financieroy
de control.

1. Elrégimeneconémico-financiero del Consorcio se
acomodard al que corresponde a los organismos auténo-
mos de la Comunidad Auténoma de Canarias, con las
singularidades recogidas en esta Ley.

2. El Consorcio Canario de la Vivienda estara suje-
to al régimen de contabilidad publica aplicable a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias.

3. Los presupuestos del Consorcio serdn elaborados
por su Consejo de Direccion y elevados al Consejero
competente en materia de vivienda, que los remitira al
Consejero competente en materia de hacienda para su
elevacion al Gobierno dentro del Proyecto de Ley de
Presupuestos Generales de la Comunidad Autdnoma de
Canarias.

4. Laintervenciony control financiero del Consorcio
corresponde a la Intervencion General de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

5. Enlo que se refiere a la gestion del Fondo Canario
de la Vivienda, la funcion de intervencién y control
financiero se ajustara al régimen de fiscalizacion previa

limitada y fiscalizacion plena posterior. La fiscalizacion
previa limitada se cefiird a comprobar los siguientes
extremos:

a) Que existe crédito presupuestario y que el propues-
to es el adecuado a la naturaleza del gasto u obligacion
que se pretende contraer.

b) Que las obligaciones o gastos se generan por el
6rgano competente.

Articulo 19.- Personal.

1. Los medios personales del Consorcio estan
formados por:

a) El personal propio de las Administraciones
consorciadas que ocupe los puestos de trabajo que sean
adscritos al mismo.

b) El personal propio del Consorcio, en régimen labo-
ral, que serd contratado solo cuando las Administracio-
nes consorciadas no puedan cubrir las necesidades de
personal.

2. El personal a que se refiere el apartado a) del
numero 1 tendrd el siguiente régimen juridico:

a) Conservara su condicién de personal de la Admi-
nistracién Pablica de origen, de la que dependera
organicamente, y permanecerd en ella en situacion de
servicio activo, si fuera funcionario, o situacion anélo-
ga, si fuera contratado en régimen de derecho laboral,
con respeto de todos sus derechos, percibiendo la tota-
lidad de sus retribuciones con cargo a dicha Administra-
cion, por los mismos conceptos y cuantias que el resto de
su personal.

b) Dependerd funcionalmente del Director del
Consorcio.

3. Los puestos de trabajo adscritos al Consorcio
que se encuentren o queden vacantes, podran ser pro-
vistos con caracter provisional por personal de las
Administraciones consorciadas, aunque no hubieren
estado originariamente adscritos al mismo y hasta que
sean cubiertos definitivamente segin su forma de
provision.

4. Las Oficinas Insulares de Vivienda se dotaran tam-
bién con personal propio de las Administraciones
consorciadas y, caso de ser necesario, con personal
propio del Consorcio.

5. El Consorcio ordenaré el personal propio mediante
la correspondiente relacion de puestos de trabajo que
sera aprobada por el Gobierno de Canarias a propuesta
del Consejero competente en materia de vivienda, previa
aprobacién provisional por el Consejo de Direccion.
Dicho personal estara sujeto al Convenio Colectivo del
Personal Laboral de la Administracién Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

Articulo 20.- Régimen juridico.

1. En el ejercicio de potestades administrativas, el
Consorcio se sujeta a la legislacion de procedimiento
administrativo comun.

2. En materia de contratacion de bienes y servicios, el
Consorcio queda sujeto a la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas en iguales términos que las
entidades de derecho publico con personalidad juridica
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propia vinculadas o dependientes de Administraciones
Publicas territoriales.

3. ElConsorcio se regira por normas juridico-adminis-
trativas en las relaciones con los promotores, constructo-
res, adquirentes, arrendatarios o usuarios de viviendas,
cuando traigan causa del ejercicio de sus competencias.

4. Corresponde al Servicio Juridico del Gobierno de
Canarias la asistencia juridica del Consorcio y su
representacion y defensa en juicio.

5. Larelacion del Consorcio Canario de la Vivienda
con el Gobierno de Canarias se canalizara a través de la
Consejeria de la Administracion Publica de la Comuni-
dad Auténoma de Canarias competente en materia de
vivienda.

Articulo 21.- Sede.

El Consorcio Canario de la Vivienda tendra su sede en
el lugar que lo tenga la Consejeria de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Canarias competente en
materia de vivienda.

Articulo 22.- Estatutos.

1. Los Estatutos del Consorcio Canario de la Vivien-
da regularan su organizacion, funcionamiento y régimen
juridico, y seran aprobados por el Gobierno de Canarias,
a propuesta del Consejero competente en materia de
vivienda, previa aprobacion provisional por el Consejo
de Direccion.

2. ElConsorcioseregirapor lo dispuesto en la presente
Ley y en sus Estatutos.

Articulo 23.- La Comision de Vivienda.

1. Como 6rgano de participacion y consulta se cons-
tituird la Comision de Vivienda para el ejercicio de las
siguientes tareas:

a) Promovery canalizar iniciativas y estudios sobre la
situacion de la vivienda en Canarias, en particular el
chabolismo, la infravivienda y los problemas de la
autoconstruccion.

b) Informar el anteproyecto de Plan de Viviendas y
los proyectos de programas de vivienda.

¢) Informar sobre las prioridades de actuacion, asi
como sobre los criterios de seleccion y adjudicacion de
viviendas con proteccion publica.

d) Informar sobre la adjudicacion de las promociones
publicas de viviendas.

e) Informar sobre todas aquellas materias que los
distintos organos del Consorcio sometan a su
consideracion.

2. La Comision de Vivienda esta formada por un
maximo de treinta miembros en representacion de las
Administraciones consorciadas, de los ayuntamientos,
de los Colegios Profesionales, de los promotores y cons-
tructores de viviendas, de los consumidores y usuarios y
de otros agentes sociales que desarrollen actividades
vinculadas con la vivienda, que seran designados en la
forma que reglamentariamente se determine. Sera su
Presidente el Director del Consorcio y su secretario el
que lo sea del Consejo de Direccion.

Tituro 11
DEL SUELO DESTINADO A VIVIENDAS PROTEGIDAS
CarpiTuLo |
DE LA AFECTACION DE SUELO PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 24.- De los municipios de preferente
localizacidn de viviendas protegidas.

1. Los Planes Insulares de Ordenacion y, en su caso,
los Planes de Vivienda a que se refiere esta Ley o su
normativa de desarrollo, determinaran los municipios de
preferente localizacion de viviendas sujetas aun régimen
de proteccién publica atendiendo, especialmente, a las
necesidades de las areas metropolitanas y capitales
insulares, los nlcleos urbanos de nueva creacion o en
expansion, y las zonas turisticas.

2. El Consorcio Canario de la Vivienda emitira infor-
me preceptivo con relacion a las determinaciones sobre
viviendas protegidas que formulen los Planes Insulares
de Ordenacion en el trdmite previsto en la Ley que los
regula.

3. La calificacion como municipio de preferente
localizacion de viviendas protegidas tendra el caracter
de norma directiva de obligado cumplimiento para las
entidades locales afectadas.

Articulo 25.- De la afectacion de suelo en el
planeamiento municipal.

1. Enlos municipios declarados de preferente loca-
lizacion de viviendas protegidas, los planes generales
habran de destinar a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica como
minimo el 20% del total del suelo residencial util, sea
urbano inmerso en operaciones de reforma interior
que deban ser ejecutadas mediante unidades de actua-
cion, siempre que sea técnicamente posible, o sea
suelo urbanizable.

2. La determinacién minima y obligatoria de afecta-
cién de suelo a que se refiere el apartado anterior podra
ser alcanzado por la afectacion expresa y vinculante de
bienes del Patrimonio Municipal del Suelo del municipio
afectado. En este caso, la afectacion expresa de esos
bienes por el planeamiento, en particular de aquellos que
procedan de la cesidn obligatoriay gratuita que ordena la
legislacion urbanistica, sera causa para reducir propor-
cionalmente el porcentaje de superficie de suelo destina-
do a la construccion de viviendas sujetas a proteccion
publica.

3. Ladeterminacién ordenada por el anterior nimero
se establecera por un periodo de al menos ocho afios, a
partir de la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento, de su modificacion o revisién.

4. Procedera la expropiacion forzosa del suelo desti-
nado por el planeamiento a la construccién de viviendas
protegidas cuando se incumplan los plazos fijados para la
edificacion, previa declaracion formal de incumplimien-
to. A tal efecto, la declaracién definitiva en via adminis-
trativa del incumplimiento llevara aparejada la utilidad
publica de la actuacion, la necesidad de ocupacion y su
cardcter urgente. El suelo adquirido debe ser destinado a
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la construccion de viviendas protegidas, sin que, en
ninguln caso, pueda ser destinado a vivienda libre 0 a otro
uso privado.

En los casos de incumplimiento, el destino residencial
a que estd afectado ese suelo no podréa ser alterado
mediante la modificacion o revision del planeamiento,
salvo en el caso de que el Consorcio Canario de la
Vivienda informe expresamente que ese suelo ya no es
necesario para esa clase de uso residencial.

5. Los instrumentos de planeamiento generales esta-
blecerén las relaciones de equivalenciay, en su caso, los
mecanismos de compensacién a favor de la Administra-
ciénactuante, que deban aplicarse en caso de transforma-
cién de vivienda protegida a vivienda libre, siempre que
lo sean de conformidad con esta Ley, durante la vigencia
del planeamiento y del régimen de proteccion.

CapituLo Il
DEL FOMENTO DEL SUELO DESTINADO A VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Articulo 26.- Objeto.

El fomento publico del suelo destinado a viviendas
protegidas tiene por objeto facilitar e impulsar la urbaniza-
ciény, en su caso, la adquisicion de suelo para destinarlo
a aquél uso, ya sea por parte de las Administraciones
Plblicas competentes, ya sea por promotores privados.

Articulo 27.- Actuaciones protegibles.

1. Engeneral, son actuaciones protegibles en materia
de suelo: laadquisicién de suelo destinado a la construc-
cién de viviendas protegidas, la urbanizacion de suelo
destinado al mismo fin, y laadquisicion onerosa de suelo
para incorporarlo a un patrimonio publico de suelo,
siempre que quede afecto a la construccion de viviendas
protegidas y, excepcionalmente, al equipamiento y ser-
vicios de esta clase de viviendas cuando venga exigido
por la normativa urbanistica.

2. lgualmente, es actuacién protegible la adquisi-
cion de suelo urbano y, en su caso, de las edificaciones
que sobre él existan, para su rehabilitacion y afectacion
a viviendas protegidas, cualquiera que sea el titulo
adquisitivo.

3. Reglamentariamente, en el marco del Plan de Vi-
vienda, se determinaran las actuaciones a ejecutar, las
modalidades de ayuda publica, sus caracteristicas, y los
requisitos para acceder a las mismas, incluyendo las
garantias necesarias para la afectacion del suelo a los
fines sefialados en el anterior articulo.

4. Laadquisicion de sueloy, en su caso, su urbaniza-
cién para la construccién de viviendas protegidas pro-
movidas por la Administracion Puablica, cualquiera que
sea la modalidad de ejecucidn, se declara de utilidad
publica e interés social a los efectos de la expropiacion
forzosa.

Articulo 28.- Modalidades de financiacion.

1. El fomento de estas actuaciones podré adoptar
cualquiera de las siguientes modalidades: préstamos
cualificados, ayudas directas, ya sea mediante el subsi-

dio de un préstamo, cualificado o no, ya sea mediante
una subvencion, o cualquier otra que cumpla la misma
finalidad.

2. Lacalificacion como municipio de preferente loca-
lizacion de viviendas protegidas sera condicion priorita-
ria para la obtencién de las ayudas que se concedan con
cargo al Plan de Vivienda, siempre que relinan cuantos
requisitos se establezcan y, en particular, suscriban un
compromiso sobre plazos de edificacion. Igual preferen-
cia tendran los Municipios que cedan gratuitamente
suelo al Consorcio Canario de la Vivienda para ese uso
residencial.

3. Los solicitantes de la financiacion deberan acredi-
tar, al menos, la aptitud legal del terreno para la construc-
cién de viviendas protegidas, el titulo que la autorice a
acceder alapropiedad del suelo, el derecho de superficie,
o cualquier otro que le conceda facultades para la urba-
nizacion, asi como suscribir un compromiso para la
ejecuciénde lasobrasen el plazo que reglamentariamente
se determine.

Articulo 29.- Relaciones interadministrativas.

Las Administraciones PUblicas competentes, las socie-
dades mercantiles de su titularidad que tengan por objeto
la promocién de viviendas protegidas y el Consorcio
Canario de la Vivienda podréan transmitirse directamente,
a titulo oneroso o gratuito, con reserva o no de titularidad,
suelo destinado a la promocion y construccion de vivien-
das protegidas, sin perjuicio del procedimiento y las ga-
rantias previstas en la legislacion local para las cesiones
gratuitas a favor de las entidades o instituciones publicas.

TituLo IV
DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
CarituLo |
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 30.- Concepto.

Es vivienda protegida aquella que, cumpliendo los
requisitos de superficie, habitabilidad, destino, uso,
calidad y precio m&ximo que se establezcan reglamen-
tariamente, reciba esa calificacion por el Consorcio
Canario de la Vivienda.

Articulo 31.- Superficie.

1. Las viviendas protegidas deberan tener una super-
ficie atil comprendida entre los 40 y los 125 metros
cuadrados. No obstante lo anterior, reglamentariamente
se determinara la superficie Gtil de las viviendas a las que
se refiere el articulo 54 y la de los anejos vinculados a las
viviendas protegidas.

2. Reglamentariamente se fijara el criterio para calcu-
lar la superficie Gtil de las viviendas protegidas y de sus
anejos, y se determinaran las dependencias de la vivienda
que puedan tener la consideracion de anejos vinculados
a la misma.

Articulo 32.- Destino.
1. Las viviendas protegidas se destinaran a domici-
lio habitual y permanente, sin que pueda destinarse a
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segunda residencia o cualquier otro uso, y deberan ser
ocupadas en los plazos que reglamentariamente se
determinen.

2. Seentenderapordomicilio permanente el que cons-
tituya la residencia del titular, bien sea propietario o
arrendatario y, en su caso, el de la unidad familiar.

3. Seentiende que existe habitualidad en la ocupacion
de la vivienda cuando no permanezca desocupada duran-
te el plazo que se establezca reglamentariamente, salvo
que medie justa causa.

4. La desocupacion de la vivienda, mediando justa
causa, deberda ser autorizada por el Consorcio Canario de
la Vivienda.

5. No obstante lo anterior, y sin perjuicio de las
licencias y demas autorizaciones que sean preceptivas, el
Consorcio podra autorizar el ejercicio en la vivienda de
una profesién, oficio o pequefia industria por su titular, o
cualquier miembro de su familia, siempre que esa activi-
dad sea compatible con el uso residencial y su desarrollo
no requiera un espacio superior a la quinta parte de la
superficie atil.

6. A los efectos de esta Ley se entendera por unidad
familiar la compuesta por el titular de la vivienda y las
personas que con él convivan.

Avrticulo 33.- Calidad.

Las viviendas protegidas deberan cumplir las normas
técnicas, de tipologia, de disefio y de calidad que se fijen
reglamentariamente.

Articulo 34.- Precio de venta y renta.

La calificacion como vivienda protegida determina la
sujecién de cualesquiera actos de disposicidon, arrenda-
miento o adquisicion, a un precio maximo tasado. Co-
rresponde al Gobierno de Canarias, oido el Consorcio
Canario de la Vivienda, y a propuesta del Consejero
competente en materia de vivienda, fijar la cuantia maxi-
ma de los precios de venta y renta de las viviendas
protegidas.

Articulo 35.- Requisitos de acceso.

1. Son requisitos minimos para acceder a una vivien-
da protegida, cualquiera que sea el titulo, asi como para
acceder a financiacion publica, los siguientes:

a) Que la vivienda vaya a destinarse a residencia
habitual y permanente del titular y, en su caso, de su
unidad familiar.

b) Que el adquirente, promotor para uso propio, adju-
dicatario, arrendatario o beneficiario de la vivienda no
supere los requisitos de capacidad econdmica que se
fijen para cada régimen de viviendas y para cada moda-
lidad de ayudas, incluyendo la renta familiar y el patri-
monio de que dispongan, y que tenga su condicion de
residente en alguno de los municipios de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

¢) Queeladquirente, promotor parauso propio, arren-
datario o beneficiario de la vivienda, o cualquier otro
miembro de la unidad familiar no sea titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre
alguna otra vivienda protegida, ni tampoco de una

vivienda libre cuando su valor exceda del maximo que

fije el Gobierno, salvo en el caso de desplazamiento

entre las distintas islas por motivos laborales cuando el
contrato de trabajo sea indefinido.

En el caso de viviendas protegidas de promocion
publica, los adjudicatarios o cualquier otro miembro
de la unidad familiar no podrén ser propietarios ni
titulares de derechos de uso o disfrute sobre otra clase
de vivienda.

2. Excepcionalmente, y a propuesta de la Consejeria
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Canarias competente en materia de servicios sociales, y
por los motivos que se establezcan en el Plan de Servicios
Sociales de Canarias, se podra acceder a una vivienda
protegida.

3. Reglamentariamente, el Gobierno establecera los
requisitos objetivos y subjetivos complementarios que
deban cumplirse para acceder a cada clase de vivienda
protegida y para obtener financiacion publica.

Articulo 36.- Financiacion.

1. Las Administraciones Publicas competentes pro-
moveran la construccion, rehabilitacion y reposicion
de viviendas protegidas mediante la adopcion de me-
didas fiscales, economicas y aquellas otras que las
incentiven.

2. A través de las medidas a las que se refiere el
apartado anterior, las Administraciones Pdblicas compe-
tentes promoveran, asimismo, la adquisicion de viviendas
protegidas.

3. Lafinanciacion cualificada de las viviendas prote-
gidas, enel marco del Plan de Vivienda, podraadoptar las
siguientes modalidades:

a) Préstamos cualificados concedidos por entidades
de crédito publicas o privadas en el marco de los conve-
nios suscritos al amparo de los planes estatal y canario
de vivienda.

b) Ayudas econdmicas directas:

1) Subsidios de préstamos cualificados.

2) Subsidios de préstamos no cualificados conce-
didos directamente a los beneficiarios por entidades
de crédito publicas o privadas.

3) Subvenciones personales.

c) Avales o cualquier otra clase de ayuda que facilite
la financiacion del precio de la vivienda protegida.

Avrticulo 37.- Limitaciones a la capacidad de disponer.

1. Ladisposicion de las viviendas protegidas, tanto
la transmisién intervivos, como la cesion de uso a
terceros, queda sujeta a las prohibiciones y limitaciones
establecidas en esta Ley, en las normas que la desarro-
llen y, en su defecto, en la legislacion estatal sobre
viviendas de proteccion oficial. Estas limitaciones de-
beran hacerse constar en la escritura de compraventay,
en su caso, en la pdliza del préstamo, asi como en la
inscripcion registral en los términos de la legislacion
estatal.

2. Con caracter general, el régimen legal de protec-
cién durard el periodo de amortizacion del préstamo que
permitid el acceso del titular a la vivienda, salvo que la
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regulacion de cada clase de vivienda protegida fije uno
diferente. En ningun caso dicho régimen de proteccion
podra exceder de treinta afos.

3. Con caréacter general, las viviendas protegidas no
podran ser objeto de transmisién intervivos, ni de cesion
de uso por cualquier titulo durante el plazo de cinco afios
a partir de la calificacion definitiva, salvo que, previa
autorizacion y justa causa, se reintegre la totalidad de los
beneficios recibidos con sus intereses legales.

Articulo 38.- Contenido obligatorio de los contratos.

1. Los contratos de arrendamiento y compraventa
incluiran aquellas clausulas que reglamentariamente se
establezcan, necesarias para asegurar la finalidad de este
régimen de proteccion de viviendas.

2. Corresponde al Consorcio Canario de la Vivienda,
cualquiera que sea el modo de gestion que articule, el
visado de esos contratos en orden a verificar la insercion
de esas clausulas obligatorias.

Articulo 39.- Efectos por incumplimiento.

1. El incumplimiento de los requisitos establecidos
para cada una de las actuaciones protegidas, incluyendo
la no obtencion de la calificacion definitiva, acarreara,
ademads de las sanciones que pudieran corresponder, y
previa audiencia del interesado, la pérdida de los derechos
inherentes al régimen de proteccién.

2. Los beneficiarios de viviendas protegidas debe-
ran comunicar a la Administracion Publica competente
cualquier cambio sobrevenido de las condiciones que
les permitieron acceder a esa clase de vivienda. A
requerimiento de la Administracion competente, los
beneficiarios deberan acreditar que siguen reuniendo
los requisitos que les permitieron acceder a la vivienda
protegida.

3. En caso de incumplimiento sobrevenido de los
requisitos exigidos para la actuacion protegida, la Ad-
ministracion Publica competente acordard, previa au-
diencia del interesado, la pérdida de los derechos inhe-
rentes al régimen de proteccion, con efectos desde el
momento en que hubieran cambiado las circunstancias
que determinaron su otorgamiento.

4. Las cantidades a reintegrar, méas los intereses
legales preceptivos, tendran la consideracion de ingre-
sos de derecho publico a todos los efectos. Las cantida-
des reintegradas con sus correspondientes intereses se
destinaran al Fondo Canario de Vivienda.

CariTuro Il
CLASES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Seccion 12
De promocion publica

Articulo 40.- Concepto.

Es vivienda protegida de promocion publica aquella
vivienda de titularidad publica promovida por el Con-
sorcio Canario de la Vivienda, los ayuntamientos, o por
cualquier entidad publica vinculada o dependiente de
los anteriores en ejercicio de la competencia que la Ley
les atribuye, para la consecucion de cualquiera de los

objetivos sefialados en el articulo siguiente, y cuya
adjudicacién queda sujeta a un procedimiento reglado.

Articulo 41.- Objetivos.

La promocion publica atenderd prioritariamente los
siguientes objetivos:

a) Facilitar el acceso a una vivienda digna y adecua-
da a aquellos sectores de poblacién que tengan una
especial dificultad, o estén imposibilitados, para acce-
der al mercado inmobiliario, 0 a grupos de poblacion de
caracteristicas o circunstancias especificas.

b) Erradicar el chabolismo y la infravivienda, inten-
tando que los beneficiarios permanezcan en su entorno o,
en caso de desplazamiento, mejoren su habitat y su
integracion econémica y social.

c) Remodelar, rehabilitar o reponer las viviendas
protegidas que fueron promovidas por entidades publicas.

d) Participar en el mercado de la vivienda en aquellas
situaciones en las que exista una gran demanday escasez
de oferta.

e) Procurar y, en su caso, completar o rehabilitar, el
equipamiento y las dotaciones al servicio de las viviendas
protegidas.

Articulo 42.- Modalidades.

1. La promocién puUblica podréa llevarse a cabo
mediante:

a) La construccidn de viviendas.

b) La adquisicion de viviendas nuevas, en fase de
proyecto, de construccion o terminadas, que cumplan
los requisitos objetivos para su calificacion. A tal
efecto se consideraran viviendas nuevas terminadas
aquellas que no hayan sido ocupadas en el plazo de dos
afios desde la fecha del certificado final de obras.

¢) Laadquisicion de viviendas parasu rehabilitacion
0 reposicién con destino a la promocion publica.

d) La rehabilitacion o reposicién de viviendas de
promocion publica.

e) Larehabilitacion de los equipamientos y dotaciones
al servicio de esta clase de viviendas.

2. Lapromocion publica de viviendas, cualquiera que
sea lamodalidad, podra realizarse por cualquier modo de
gestion admitido en derecho, compatible con la finalidad
publica de la actuacion.

Articulo 43.- Parque publico de viviendas.

El conjunto de las viviendas protegidas calificadas
como viviendas de promocion publica constituye el
parque publico de viviendas cuya finalidad es atender
las necesidades de vivienda de las personasy los grupos
que cumplan con los requisitos que se establezcan
reglamentariamente.

Articulo 44.- Beneficiarios.

1. Solo podran ser beneficiarios de viviendas de pro-
mocion publica las personas fisicas, siempre que sus
ingresos familiares ponderados no superen la cuantia que
se establezca, no sean propietarios ni ostenten derecho
sobre ninguna otra vivienda, cumplan los demas requisitos
legales y los que se establezcan reglamentariamente.
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2. Excepcionalmente, por razones de interés publico
o social, podran ser beneficiarios de esta clase de vivien-
das las personas juridicas publicas o privadas sin animo
de lucro.

3. Alos efectos de la presente Ley, tendrén la consi-
deracién de beneficiarios, el titular del contrato en virtud
del cual se realiza la adjudicacion y las demas personas
que componen la unidad familiar.

Articulo 45.- Criterios de adjudicacion.

1. Laadjudicacioén de viviendas de promocion publi-
ca se realizara de acuerdo con los principios de justicia,
equidad y solidaridad, de forma que se garantice el
acceso a las mismas de las familias més necesitadas.

2. Parael cumplimiento de estos objetivos se tendran
en cuentalos siguientes aspectos de la unidad familiar del
solicitante:

a) Composicion.
b) Recursosecondmicos, incluyendo larentafamiliar

y su patrimonio.

¢) Régimen de usoy condiciones de habitabilidad de
los alojamientos que ocupe.

d) Hacinamiento.

e) Familias en situacion de riesgo.

3. Dentro de los cupos generales deberan reservarse
viviendas para personas en situacion de limitacién, mo-
vilidad o comunicacion reducida en los términos del
articulo 10 de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibi-
lidad y supresion de barreras fisicas y de la comunica-
cién. Asimismo, podrd reservarse un nimero determina-
do de viviendas en cada promocidn para atender necesi-
dades generadas por situaciones excepcionales, entre
otras el retorno de emigrantes, asi como para situaciones
sobrevenidas de interés pablico que conlleven demolicion
o cualquier otra medida de andloga naturaleza.

Articulo 46.- Modos de acceso.

1. Enatencion al destino de las viviendas del parque
publico, el acceso a las mismas se realizara por cualquiera
de los siguientes titulos:

a) Arrendamiento.

b) Venta.

¢) Otras formas de cesion de uso de las establecidas
normativamente.

2. El procedimiento y requisitos para la adjudicacion
de las viviendas de promocion publica, serd desarrollado
por el Gobierno de Canarias y se ajustara a los principios
de objetividad, publicidad, concurrencia, transparenciae
igualdad.

3. Reglamentariamente se determinaran las clausu-
las que deben incorporar los contratos de arrendamien-
to, el régimen de prorrogas, los requisitos para su
novacion, los mecanismos de fiscalizacion administra-
tiva y cuantos otros aspectos sean necesarios para ga-
rantizar el destino y funcion de esta clase de viviendas
protegidas. Queda prohibido el subarriendo o la cesion
del uso del adjudicatario a un tercero de esta clase de
viviendas.

4. El Gobierno de Canarias con relacion alas vivien-
das de promocidn publicay a las de régimen especial en

alquiler, que se adjudiquen por el mismo procedimiento
que las anteriores, podré establecer subvenciones o
ayudas a la adquisicidn y arrendamiento de las mismas,
atendiendo a las circunstancias socioecondmicas de los
adjudicatarios. En ningln caso, la cantidad mensual a
abonar en concepto de alquiler de la vivienda podra
exceder del 12% de los ingresos mensuales de la unidad
familiar. En atencién a las circunstancias socioeco-
nomicas de los adjudicatarios, en especial en caso de
desempleo, la Administracion Publica competente po-
dr& conceder bonificaciones al pago de la renta e,
incluso, autorizar la interrupcién del pago de la misma,
en las condiciones y con las garantias que se fijen
reglamentariamente.

Las ayudas al alquiler de las viviendas podran tener
cardcter plurianual, y la concesion de las mismas se
instrumentara, en el caso de las viviendas de promocion
publica, a efectos presupuestarios, como formalizacion
contable.

5. El Gobierno de Canarias favorecera el acceso a la
propiedad de las viviendas de titularidad de la Comuni-
dad Auténoma adjudicadas en régimen de arrendamien-
to, deduciéndose del precio de venta, en los términos que
se fijen reglamentariamente, los importes acumulados
por el pago de rentas de alquiler abonados por los
arrendatarios que vayan a acceder a la propiedad de las
viviendas.

Articulo47.-Duraciondel régimen legal de proteccion.

El régimen legal de proteccién se extendera mientras
no se proceda a su enajenacion. Efectuada la venta, ese
régimen de proteccion durara el periodo de amortizacion
del préstamo que se hubiera podido conceder al benefi-
ciario para acceder a la propiedad de la vivienda, sin que
en ningln caso sea inferior a cinco afos.

Articulo 48.- Conservacion y administracion.

1. Losadjudicatarios de viviendas de promocion pabli-
ca deberdn mantenerlas en buen estado y en condiciones
de salubridad.

2. Laadministracién y conservacion, en su caso, de
las viviendas de promocion publica podra llevarse a
cabo por la entidad pablica responsable de las mismas,
bien con sus propios medios, bien contratando esas
funciones con empresas especializadas o bien ordenan-
do que los adjudicatarios se constituyan en Juntas
Administradoras.

3. Reglamentariamente, se determinard la forma de
constitucion y funcionamiento de las Juntas Administra-
doras y la participacion de los adjudicatarios de vivien-
das de promocion publica en régimen de alquiler en las
Juntas de Propietarios constituidas en los citados grupos
de viviendas.

Seccion 22
De promocidn privada

Articulo 49.- Concepto.
1. Son viviendas protegidas de promocion privada
aquellas que, reuniendo los requisitos de superficie, uso,
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destino, calidad y precio maximo reglamentarios, y no
estando el acceso a las mismas sujeto a un procedimiento
administrativo reglado, reciban esa calificacion por el
Consorcio Canario de la Vivienda.

2. Pueden ser promotores de viviendas protegidas de
promocioén privada cualquier persona fisica o juridica,
privada o publica, en este Gltimo supuesto en ejercicio de
la iniciativa publica econdmica.

Articulo 50.- Beneficiarios.

1. Los adquirentes que retnan los requisitos de capa-
cidad econdmica que se establezcan, previo reconoci-
miento por la Administracion Publica competente, po-
drén acceder, dentro de las disponibilidades presupues-
tarias, a la financiacién cualificada. Asimismo, y en los
casos que se determinen, podran acceder a la financia-
cion cualificada los arrendatarios o promotores para uso
propio, salvo que estos Ultimos se acojan al régimen de
autopromocion al que se refiere la Seccién 32 del presente
Capitulo.

Unicamente las personas fisicas podran ser usuarias de
estaclase de viviendas. Las personas juridicas podran ser
titulares de las viviendas, pero no usuarias.

2. Podran acceder a la financiacion cualificada que
se establezca para esta clase de viviendas los promoto-
res, publicos o privados, cuando hayan obtenido la
calificacion provisional de su promocion. En este caso,
el adquirente, previo reconocimiento administrativo
del cumplimiento de los requisitos subjetivos para ac-
ceder alafinanciacion publica, quedara subrogadoenel
préstamo cualificado obtenido por el promotor desde el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Articulo 51.- Modos de acceso.

1. Elacceso a las viviendas protegidas de promocion
privada puede efectuarse por los siguientes titulos:

a) Arrendamiento.

b) Venta.

c) Otras formas de cesidon de uso previstas
normativamente.

2. El Gobierno de Canarias favorecera la construc-
cion de viviendas protegidas de promocion privada en
régimen de arrendamiento en municipios de preferente
localizacion, para facilitar lamovilidad geogréafica de los
trabajadores.

Seccion 32
De la autopromocién

Articulo 52.- Concepto.

Se entiende por viviendas autopromovidas las desti-
nadas exclusivamente a domicilio habitual y permanen-
te de su promotor, en las que la persona de éste puede
coincidir con ladel constructor, siempre que se asienten
ensuelo apto para ese uso, y cuenten con las preceptivas
autorizaciones administrativas.

Articulo 53.- Requisitos.
1. Lasviviendas para las que se solicita financiacion
deben cumplir los requisitos necesarios para ser califi-

cadas como viviendas protegidas, siempre que no sean
incompatibles con las normas de disefio, calidad y
construccion que se establezcan para la autopromocién.

2. Reglamentariamente se determinaran las ayudas y
los demas requisitos subjetivos y objetivos que deberéan
concurrir en los autopromotores y en las viviendas que
promuevan para que puedan ser consideradas viviendas
protegidas, a los efectos de acceder a los beneficios que
se concedan.

Seccion 42
De otras viviendas protegidas

Articulo 54.- Clases.

1. Podran ser calificadas como viviendas protegidas,
aquellos alojamientos que constituyan férmulas interme-
dias entre la vivienda individual y la colectiva, destina-
das a arrendamiento y otras formas de explotacion por
razones sociales. En todo caso, deberan tener caracteris-
ticas adecuadas a ocupantes con circunstancias especifi-
cas definidas, tales como jovenes, tercera edad u otros
colectivos, siempre que tales actuaciones persigan su
integracion social.

2. Podran ser calificadas también como viviendas
protegidas, aquellas que cumplan los requisitos que se
fijen por el Gobierno, teniendo en cuenta su compatibi-
lidad con la conservacion del medio ambiente por el uso
de técnicas de construccion que supongan el minimo
empleo de materiales contaminantes y el mayor ahorro
de energia y recursos naturales, para ser consideradas
como viviendas sostenibles.

3. El Gobierno podra regular los requisitos que debe
cumplir cualquier otra modalidad de alojamiento o mo-
rada para su calificacion como vivienda protegida, en
particular de aquellas que permitan la integracion social
de grupos o colectivos.

Articulo 55.- Régimen juridico y financiacion.

Reglamentariamente se estableceran los requisitos ob-
jetivos y subjetivos que deben cumplir los alojamientos
y viviendas previstos en el articulo anterior para ser
calificadas como viviendas protegidas, y sus titulares y
ocupantes para poder acceder a los beneficios que se
establezcan.

CapituLo I
DE LOS GARAJES, LOCALES Y EDIFICACIONES
COMPLEMENTARIAS

Articulo 56.- Objeto.

1. Cuando los garajes y anejos estén vinculados, en
proyecto y registralmente, a la vivienda protegida, los
mismos podran ser objeto de calificacion y financiacion
cualificada, en los términos que reglamentariamente se
determine.

2. Los locales, edificaciones y servicios complemen-
tarios de las viviendas protegidas de promocién publica,
con la superficie que reglamentariamente se determine,
podran ser destinadas a actividades comerciales, sanita-
rias y asistenciales, culturales, deportivas y otras de
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interés para la comunidad o de interés pablico. A tal
efecto, la Administracién Publica titular podra ceder su
uso por cualquier titulo o bien acordar su enajenacion.

CariTuLo IV
DE OTRAS ACTUACIONES PROTEGIBLES EN
MATERIA DE VIVIENDA
Seccion 12
De la adquisicion protegida de
viviendas construidas

Articulo 57.- Objeto.

1. Esactuacion protegible laadquisiciénatitulo oneroso
de cualquiera de las siguientes clases de viviendas:

a) Viviendas protegidas, cualquiera que sea el régi-
men de proteccion, en segunda o posteriores transmi-
siones, siempre que hubieran transcurrido los plazos
en los que estuviere prohibida su transmisiéon.

b) Viviendas libres, usadas, rehabilitadas o de nueva
construccion siempre que se cumplan los requisitos
objetivos y subjetivos que se establezcan.

2. La superficie util de estas viviendas no podra
exceder de la maxima establecida por esta Ley, sin que
ello sea obstaculo para establecer una menor en la
programacion de esta clase de actuaciones.

Articulo 58.- Requisitos.

1. Los adquirentes deberan cumplir los requisitos de
capacidad econdémica que se establezcan reglamen-
tariamente y, en su defecto, los que se fijen para las
viviendas protegidas de promocion privada en relacion
con la superficie Gtil de la vivienda.

2. Laadquisicion de estas viviendas queda sujeta al
régimen de precio maximo que rige las viviendas
protegidas.

Seccibn 22
De la rehabilitacion de viviendas y otros edificios

Articulo 59.- Objeto.

La intervencion publica de fomento en materia
de rehabilitacion tiene por objeto las siguientes
actuaciones:

a) La rehabilitacion de viviendas.

b) La rehabilitacion de edificios.

¢) La rehabilitacion integral de edificios de una sola
vivienda.

d) La rehabilitacion de &reas.

e) La adecuacion del equipamiento comunitario
primario.

f) La reparacion y reposicién de areas, edificios y
viviendas.

Avrticulo 60.- Fines.

Los programas de rehabilitacion tenderan a cumplir los
siguientes objetivos:

a) Adecuacion estructural del edificio para conseguir
una mejor habitabilidad de las viviendas.

b) Obras de mejora que permitan la adaptacion de las
viviendas a la normativa vigente en materia de agua,

gas, electricidad, telecomunicaciones, saneamiento,
ascensores y proteccion contra incendios.

¢) Obras que permitan la supresidon de barreras
arquitectonicas.

d) Mejoras de las zonas comunes y entorno inmediato
a las viviendas y de su equipamiento complementario.

e) Ampliacion del espacio habitable de la vivienda
mediante obras de nueva construccion, dentro de los
limites legalmente establecidos.

f) Conservacion de los valores arquitectonicos, histo-
rico o ambientales de los edificios, dando caracter prio-
ritario a los que se encuentren ubicados en areas de
rehabilitacién integral.

g) Rehabilitacion de la vivienda rural.

h) Adecuacion de talleres artesanos y anejos de vivien-
das de agricultores, ganaderos y pescadores vinculados a
las viviendas rehabilitadas.

Articulo 61.- Requisitos.

Para la calificacion como actuacion protegida en
materia de rehabilitacion y para la obtencion de finan-
ciacion cualificada, los solicitantes deberan acreditar el
cumplimiento de los requisitos que se establezcan
reglamentariamente.

TituLo V
DE LAS POTESTADES SOBRE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
CarpiTuLO |
DE Los DERECHOS DE LA ADMINISTRACION EN LA
TRANSMISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 62.- Derecho de adquisicion preferente.

Los promotores de viviendas protegidas de promocion
privada presentaran una oferta econdmica con relacién a
las mismas en el momento de solicitar la calificacion
provisional, a fin de que el Consorcio Canario de la
Vivienda, en el plazo de un mes desde la concesion de la
calificacion provisional, pueda ejercer el derecho de
adquisicidn preferente. Transcurrido ese plazo sin ejerci-
cio efectivo de ese derecho, el promotor puede iniciar
libremente la venta.

Avrticulo 63.- Derechos de tanteo y retracto.

1. Estaran sujetos a los derechos de tanteo y retrac-
to en favor del Consorcio Canario de la Vivienda, o en
su caso, de la entidad publica promotora, las transmi-
siones onerosas de las viviendas protegidas y sus
anejos, cuando el conjunto de las ayudas otorgadas por
las Administraciones Publicas haya sido igual o supe-
rior al 15% del precio de la vivienda al tiempo de su
adquisicién.

2. Los propietarios de viviendas protegidas comuni-
caran al Consorcio Canario de la Vivienda, o en su caso,
a la entidad publica promotora, la decision de
enajenarlas, e indicaran el precio, laforma de pago y las
demas condiciones de latransmision, asi como los datos
e ingresos econdmicos anuales del interesado en la
adquisicion y del resto de los miembros integrantes de
su unidad familiar, a efectos de ejercitar el derecho de
tanteo en el plazo de treinta dias naturales a partir del
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siguiente al dia en que se haya producido la notifica-
cion. Si una vez transcurrido ese plazo no ha sido
ejercido el tanteo, caduca el derecho y puede llevarse a
efecto la transmision.

3. El adquirente debera notificar al Consorcio Cana-
rio de la Vivienda o, en su caso, a la entidad publica
promotora, en el plazo de los treinta dias naturales
siguientes a la transmisidn de la vivienda, las condicio-
nes en las que se ha producido la venta, los ingresos
economicos anuales de la unidad familiar en la que se
integra, asi como una copia de la escritura o documento
donde la venta se haya formalizado.

4. Enel caso de que el transmitente no hubiera notifi-
cado la transmision, de que la notificacion fuera incom-
pleta o defectuosa, o de que la transmision se haya
producido antes de caducar el derecho de tanteo, el
Consorcio Canario de la Vivienda, o, en su caso, la
entidad publica promotora, podra ejercer el derecho de
retracto en el plazo de treinta dias naturales a contar
desde la notificacion de la transmision por el adquirente.

5. Las limitaciones y cargas a las que se refiere el
presente articulo deberan consignarse expresamente en
la correspondiente inscripcion registral en los términos
previstos en la legislacion hipotecaria.

Articulo 64.- Precio de venta.

En ningln caso, el ejercicio de los derechos de tanteo
y retracto podrd realizarse por un precio superior al
méaximo que resulte de aplicacién de conformidad con la
normativa sobre viviendas protegidas o, en su caso, de
viviendas de proteccion oficial.

Articulo 65.- Caducidad del ejercicio de los derechos
de adquisicion preferente y de tanteo y retracto.

1. Losefectos derivados del ejercicio por la Adminis-
tracion Publica competente de los derechos de adquisi-
cién preferente y de tanteo y retracto caducaran, recupe-
rando el propietario la plena disposicion sobre la vivien-
da, por el transcurso de tres meses desde la adopcion de
la resolucién administrativa de adquisicion, sin que la
Administracion hubiera hecho efectivo el precio en la
forma convenida.

2. Cuando el precio deba abonarse en distintos pla-
zos, el incumplimiento por la Administracion Publica
de cualquiera de ellos, darad derecho al acreedor a instar
la resolucion de la transmision efectuada en favor de
aquélla.

3. Enel caso de que las partes acuerden que el pago
no sea en metalico, no regiré el plazo de tres meses del
nimero primero, sino aquél que fijen de comuln
acuerdo.

CapituLo Il
DEL DESAHUCIO ADMINISTRATIVO

Articulo 66.- Causas.

1. Procederd el desahucio administrativo contra
arrendatarios, adjudicatarios u ocupantes de las vivien-
das protegidas, 0 sometidas a un régimen de proteccion
publica, o de sus zonas comunes, locales y edificacio-

nes complementarias, que sean de titularidad publica,
cuando concurra alguna de las siguientes causas:

a) Falta de pago de las rentas pactadas en el contrato
de arrendamiento o de las cantidades a que esté obliga-
do el adjudicatario en el acceso diferido a la propiedad,
asi como de las cantidades que sean exigibles por
servicios, gastos comunes o cualquier otra establecida
en la legislacion vigente.

b) Haber sido sancionado por infraccion grave o muy
grave de las tipificadas en la presente Ley mediante
resolucion firme en via administrativa.

c) No destinar la vivienda a domicilio habitual y per-
manente sin haber obtenido la preceptiva autorizacion
administrativa de desocupacion.

d) Cesion total o parcial de la vivienda, local o
edificacion bajo cualquier titulo.

e) Destinar la vivienda, local o edificacién
complementaria a un uso indebido o no autorizado.

f) Ocupar una vivienda o sus zonas comunes, loca-
les o edificacion complementaria sin titulo legal
para ello.

2. La recuperacion de oficio de las viviendas o sus
zonas comunes, locales o edificaciones complementa-
rias de titularidad publica, ocupadas sin titulo legal para
ello, que no estén sometidas a un régimen de proteccion
publica, se regira por lo dispuesto en el articulo 75 de la
Ley 8/1987, de 28 de abril, del Patrimonio de la Comu-
nidad Auténoma de Canarias y normas de desarrollo, o
por las normas locales que sean de aplicacion.

3. Asimismo, también se puede acudir al procedi-
miento de desahucio judicial, tanto por las causas previs-
tas en la legislacion comin, como por las establecidas en
el apartado primero del presente articulo.

Articulo 67.- Procedimiento.

1. El procedimiento para el ejercicio del desahucio
administrativo se ajustara a lo dispuesto por la legisla-
cion para el procedimiento administrativo comun, sin
perjuicio de las especialidades previstas en este
Capitulo.

2. Cuando el desahucio se fundamente en la causa
prevista en articulo 66.1.a) se requerira al arrendatario o
adjudicatario para que abone su importe en el plazo de
quince dias, apercibiéndole, si no lo hiciere, de desahu-
cioy de un recargo del 10% sobre la cantidad adeudada.
En caso de reincidencia, este recargo se multiplicara por
el nimero de veces que el arrendatario o adjudicatario
haya dado lugar a decretar el referido desahucio.

Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado en su
totalidad la cantidad adeudada, se dictara resolucion de
desahucio que se notificara al interesado concediéndole
un nuevo plazo de quince dias para que haga efectivo
el pago y el recargo aplicable, con apercibimiento de
lanzamiento en caso contrario.

En el supuesto de que se hayan dictado tres resolucio-
nes de desahucio por falta de pago contra un mismo
adjudicatario en un periodo de tres afios consecutivos, en
la Gltima resolucion que se dicte no cabréa la enervacion
de un nuevo lanzamiento mediante el abono de la deuda
contraida, ejecutandose el mismo en todo caso.
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3. Cuando el desahucio se fundamente en el resto de
causas previstas en el articulo 66.1, se notificara al
interesado la causa en la que se encuentra incurso y se
le concederd un plazo de quince dias para que formule
alegaciones, presente la documentacion que estime
oportuna y proponga cuantas pruebas considere
pertinentes.

A la vista de las actuaciones y previa audiencia por
quince dias, el instructor elevard la correspondiente
propuesta de resolucion.

4. En las resoluciones que acuerden el desahucio, se
concederé un plazo de quince dias para que el arrendata-
rio o adjudicatario entregue las llaves de la vivienda,
apercibiéndole que, caso contrario, se procedera a su
lanzamiento de la misma, asi como de cuantas personas,
mobiliario o enseres hubieren en ella.

5. Si fuese necesario entrar en el domicilio del afecta-
do, la Administracién Publicadeberéd obtener lapreceptiva
autorizacion judicial.

Avrticulo 68.- Suspension del procedimiento.

No podra iniciarse procedimiento de desahucio o se
suspendera el que estuviere en curso, en tanto no se
resuelva la solicitud de subrogacidon formulada por
personas que ya estuvieran habitando la vivienda.

Articulo 69.- Precinto cautelar.

Cuando el desahucio se fundamente en la causa previs-
ta en el articulo 66.1.c), el 6rgano competente para
resolver podra acordar el precinto cautelar de la vivienda
al objeto de asegurar la eficacia de la resolucidn que
pudiera recaer.

Articulo 70.- Competencia.

Corresponde al Consorcio Canario de la Vivienday, en
su caso, a la Administracion Pablica titular de la vivien-
da, la competencia para incoar y resolver los procedi-
mientos de desahucios, designar instructor y secretario,
asi como las personas que deban llevar a cabo el lanza-
miento y acordar el precinto cautelar a que se refiere el
articulo anterior.

TituLo VI
DEL PLAN DE VIVIENDA

Articulo 71.- Objeto.

El Plan de Vivienda es el instrumento de ordenacion,
programacion y coordinacion de la actividad de fomento
de vivienda y suelo que realicen las Administraciones
Puablicas competentes, con el fin de atender las necesida-
des de vivienda existentes en Canarias y hacer efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada.

Articulo 72.- Contenido.
1. El Plan de Vivienda tendrd, al menos, el siguiente
contenido:
a) Evaluar el grado de ejecucion y cumplimiento del
anterior Plan desarrollado.
b) Andlisis de las necesidades de vivienday de suelo
destinado a este uso en cada una de las islas.

c¢) Anélisis de las necesidades de equipamientos y
servicios complementarios que tengan las viviendas y
grupos de viviendas existentes.

d) Priorizacion de las actuaciones, atendiendo espe-
cialmente a las necesidades de los grupos de poblacion
€ON MeNnos recursos econdémicos.

e) Objetivos a conseguir.

f) Programacion de las actuaciones a ejecutar, aten-
diendo a los municipios de preferente y prioritaria
localizacidn de viviendas protegidas.

g) Medidas juridicas, econémicas y administrativas,
necesarias para la realizacion del Plan.

h) Los recursos econémicos necesarios para financiar
los objetivos del Plan, su programacion temporal y su
asignacion global segln las clases de actuaciones.

2. Conel fin de asegurar el cumplimiento del Plan de
Vivienda se crea el Fondo Canario de Vivienda con la
dotacién suficiente para atender sus objetivos y progra-
macioén. El Fondo estara formado por los recursos asig-
nados por el Estado a la Comunidad Auténoma de Cana-
rias en los convenios plurianuales sobre vivienda y por
los recursos propios de la Comunidad Auténoma de
Canarias necesarios para materializar los objetivos
del Plan.

Anualmente, los Presupuestos Generales de la Comu-
nidad Auténoma de Canarias consignaran las cantidades
que, fijadas en el Plan de Vivienda, sean necesarias para
atender las actuaciones programadas en ese ejercicio.
Los créditos no utilizados del Fondo Canario de la
Vivienda se podran incorporar a dicho Fondo en el
ejercicio presupuestario siguiente para su distribucion
junto con los créditos de dicho ejercicio.

Los créditos asignados al Fondo Canario de la Vivien-
da seran vinculantes a nivel de Seccién, Servicio y
Programa, incluidos los que tengan la condicion de
ampliables. Es competencia del Consorcio Canario de la
Vivienda la gestion del Fondo Canario de la Vivienda,
incluyendo las autorizaciones y modificaciones de crédi-
to, excepto en los casos en que venga expresamente
atribuida al Gobierno de Canarias.

3. El Plan de Vivienda tendra, al menos, caracter
cuatrienal, pudiendo ser revisado a instancia del Gobier-
no cuando las circunstancias econémicas o las necesida-
des sociales que sirvieron de base para su aprobacion
hayan cambiado de tal manera que hagan inviable o
inGtil, en todo o en parte, sus objetivos y programacion.

4. El Plan de Vivienda quedaré prorrogado si, llega-
do su vencimiento, no hubiera sido aprobado el del
siguiente periodo. En este supuesto, los recursos dispo-
nibles para actuaciones en vivienda se destinaran a los
mismos objetivos del Plan prorrogado asi como, en su
caso, a la conclusion de las actuaciones previstas en el
citado Plan.

Articulo 73.- Procedimiento y aprobacion del Plan
de Vivienda.

1. La elaboracidon del anteproyecto del Plan de Vi-
vienda corresponde al Consorcio Canario de la Vivienda,
de acuerdo con las directrices que establezca el Gobierno
de Canarias.
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2. Elborrador de dicho anteproyecto deberé ser some-
tido a informe de la Comision de Vivienda y, posterior-
mente, audiencia a la Asociacion de Municipios mas
representativa e informacion publica.

3. Cumplidos los trdmites anteriores, el Gobierno
tomaraen consideracién el Plan de Vivienday a propues-
tadel Consejero competente en dicha materia, lo remitira
al Parlamento de Canarias para su pronunciamiento.

4. Posteriormente, el Gobierno aprobara dicho Plan.

Articulo 74.- De los Programas de Vivienda.

1. Para la ejecucion de los objetivos definidos por el
Plan de Vivienda, a propuesta del Consorcio Canario de la
Vivienda, el Gobierno aprobaré los programas especificos
de cada una de las actuaciones incorporadas en aquél.

2. El desarrollo de los programas se acomodara a la
programacion temporal del Plan de Vivienday se ajusta-
r& a los recursos del Fondo Canario de Vivienda, sin
perjuicio de que puedan habilitarse créditos para su
desarrollo de acuerdo con la legislacion presupuestaria.

3. Laaprobacidn de los programas especificos incor-
poraré también la determinacion de los requisitos objeti-
vos Yy subjetivos para acceder a las ayudas publicas, las
modalidades y cuantias de esas ayudas, las limitaciones
de uso y disposicidn, y cuantas otras determinaciones
sean precisas.

4. La ejecucion de los programas de vivienda se
declara de utilidad publica e interés social a efectos de
expropiacion forzosa.

TituLo VII
DE LAS VIVIENDAS LIBRES

Articulo 75.- Concepto.

A los efectos de esta Ley se entiende por vivienda libre
toda edificacion destinada a morada o habitacion, perma-
nente o por temporada, promovida por persona fisica o
juridica, publica o privada, que no esté acogida a los
regimenes de proteccion publica de lavivienday cumpla
los requisitos que exija la normativa vigente.

Articulo 76.- Objetivos.

El Gobierno velara para que la vivienda libre redna
unos requisitos minimos de calidad. A tal fin, dictara las
disposiciones reglamentarias que sean precisas, en desa-
rrollo de la legislacién basica y autonémica aplicable,
relativas a:

a) Seguridad estructural y constructiva.

b) Adecuacion de los materiales e instalaciones a la
normativa vigente.

¢) Condiciones de habitabilidad.

d) Adecuacion al medio geografico y social.

Articulo 77.- Cédula de habitabilidad.

Para que una edificacion pueda ser considerada como
vivienda libre serd imprescindible disponer de la cédula
de habitabilidad expedida por 6rgano competente.
Reglamentariamente se estableceran los requisitos y el
procedimiento para su obtencion.

TituLo VIII
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CarituLo |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 78.- Finalidad.

1. Elejercicio de la potestad sancionadora tiene como
finalidad garantizar:

a) El cumplimiento de las normas reguladoras sobre
viviendas protegidas y sobre viviendas de proteccion
oficial.

b) El cumplimiento de los requisitos exigidos por la
legislacion aplicable para obtener financiacién cualifi-
cada con destino a la promocion, adquisicién, uso o
rehabilitacién de viviendas sujetas a cualquier régimen
de proteccion publica.

c¢) El cumplimiento de las normas necesarias para la
obtencion de la cédula de habitabilidad.

d) El cumplimiento de las normas sobre proteccion
del consumidor y usuario de la vivienda.

2. Atal efecto se tipifican las conductas constitutivas
de infraccion, se regula un sistema de sanciones y se
establecen los elementos esenciales del procedimiento
para su exigibilidad, con sujecion a los principios sobre
la potestad sancionadoray el procedimiento sancionador
de la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun.

CapiTtuLo Il
DE LAS INFRACCIONES

Articulo 79.- Infracciones leves.

Son infracciones leves:

a) Lainexistencia del libro de 6rdenes y visitas en las
obras de viviendas protegidas.

b) No exponer en sitio visible durante el periodo de
construccion el cartel indicador, segin modelo oficial,
de estar acogida la construccion a la normativa sobre
viviendas protegidas.

¢) Ocupar las viviendas antes de obtener la cédula de
habitabilidad o la calificacion definitiva sin la preceptiva
autorizacion administrativa.

d) No hacer constar el nimero de la cédula de
habitabilidad o la calificacion definitiva en los contratos
de suministro de los servicios de agua corriente, energia
eléctrica y gas.

e) La obstruccion a suministrar datos o a facilitar las
funciones de informacién, vigilancia o inspeccion de la
Administracion competente.

f) Nocomunicarala Administracion Publicaaquellas
actuaciones a las que los promotores o usuarios vengan
obligados de conformidad con la normativa vigente.

g) Actuar con malafe o temeridad en las denuncias de
supuestas infracciones de la legislacion de vivienda.

Articulo 80.- Infracciones graves.

Son infracciones graves:

a) Incumplir los requisitos previos que impone la
legislacion de viviendas protegidas para poder iniciar las
obras de construccién, rehabilitacion o reposicion.
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b) La inadecuacion entre el proyecto de ejecucion
final presentado y calificado provisionalmente y la obra
efectivamente realizada, salvo en el caso de las modi-
ficaciones justificadas y autorizadas por el 6rgano
competente.

¢) La inexactitud intencionada en los documentos y
certificaciones expedidos por los promotores o por la
direccion facultativa de las obras.

d) Incumplir las resoluciones sobre la realizacion de
obras destinadas a conseguir las condiciones de
habitabilidad.

e) Ejecutar obras o realizar actividades que provoquen
la pérdida del nivel de habitabilidad de una vivienda o de
las colindantes a la misma.

f) Suministrar los servicios de agua corriente, energia
eléctrica y gas a viviendas que no tengan la preceptiva
cédula de habitabilidad o calificacion definitiva.

g) Arrendar viviendas que no retinan las condiciones
de habitabilidad exigidas por la normativa vigente.

h) Incumplir los principios de veracidad y objetivi-
dad, asi como lainduccion alaconfusion en la publicidad
dirigida a la venta o arrendamiento de viviendas.

i) Incumplir los requisitos necesarios para recibir
cantidades a cuenta y de todos aquellos que se exijan
previamente a la venta o el arrendamiento de viviendas
en proyecto, en construccion o finalizadas.

J) Noincluiren los contratos de compraventa o arren-
damiento cuantas cliusulas sean obligatorias legal o
reglamentariamente.

k) Incluir en los contratos de compraventa o arrenda-
miento clausulas que tengan la consideracion de abusivas
por la legislacion vigente.

1) Celebrar contratos de compraventa o arrendamien-
tode viviendas sin cumplir los requisitos de formalizacion
obligatorios.

m) La negativa a suministrar datos o a facilitar las
funciones de informacidn, vigilancia o inspeccidn de la
Administracién competente.

n) No destinar la vivienda protegida a domicilio habi-
tual o permanente de su propietario o adjudicatario, sin
haber obtenido la preceptiva autorizacion administrativa
de desocupacion.

fi) Alterar el régimen de uso y destino de la vivienda
establecido en la calificacion definitiva sin obtener la
previa autorizacion administrativa.

0) Incumplir las obligaciones de gestion, administra-
cién, mantenimiento y conservacion de las viviendas
protegidas, asi como de las zonas y elementos comunes
anejos a las mismas.

p) Realizar obras tanto en las viviendas protegidas
como en las zonas y elementos comunes sin haber
obtenido previamente las preceptivas autorizaciones
administrativas.

g) Incumplir la obligacion de ocupar la vivienda
protegidaenlos plazos establecidos reglamentariamente.

r) Incumplir los plazos para la venta o arrendamiento
impuestos a los promotores por la normativa vigente.

s) Incumplir los requisitos a los que estan obligados
los promotores en la publicidad de las ventas o
arrendamientos de las viviendas protegidas.

t) Causar dafios graves en las viviendas o sus zonas
comunes, locales o edificaciones complementarias que
sean de titularidad publica.

u) Falsear los requisitos, documentacion y datos exigi-
bles paraacceder a las viviendas protegidas, asi como para
obtener la financiacion, beneficios, ayudas o subvenciones
establecidas por la normativa vigente.

V) Transmitir una vivienda protegida a terceros sin
cumplir con los requisitos exigidos ni contar con la
previa autorizacion administrativa.

w) Utilizar mas de una vivienda protegida cualquiera
que sea su titulo, salvo lo dispuesto en favor de familias
numerosas.

x) Ocupar una vivienda protegida sin titulo legal
para ello.

y) La negligencia de los promotores, constructores
o facultativos durante la ejecucién de las obras que
diese lugar a vicios o defectos que afecten a los
requisitos de habitabilidad de las viviendas o a los
elementos de terminacion o acabado de las obras, y
que se manifiesten dentro de los cinco afios siguientes
al otorgamiento de la cédula de habitabilidad o
calificacion definitiva.

Articulo 81.- Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves:

a) Incumplir las normas técnicas de obligado cumpli-
miento, en particular, las relativas a construccion y edifi-
cacion, instalaciones, materiales, productos, aislamientos
y proteccién contra incendios.

b) La negligencia de los promotores, constructores o
facultativos durante la ejecucion de las obras que diese
lugar a vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales de la edificacion, que com-
prometan directamente la resistencia mecanicay la esta-
bilidad del edificio y se manifiesten dentro de los cinco
afos siguientes al otorgamiento de la cédula de
habitabilidad o calificacion definitiva.

¢) Omitir los controles de calidad cuando sean
preceptivos.

d) Incumplir las resoluciones para la supresion o co-
rreccion de los focos de produccion de efectos nocivos,
insalubres, molestos y peligrosos que perjudiquen el
nivel de habitabilidad de las viviendas.

e) Destinar los préstamos, subvenciones y ayudas a
finalidades diferentes de las determinantes de su
otorgamiento.

f) Dar un destino inadecuado al suelo calificado de
protegible o incluido en proyectos de construccion de
viviendas con proteccion publica que hayan obtenido la
calificacion provisional.

g) No obtener la calificacion definitiva de la vivienda
por no ajustarse el proyecto de ejecucion final a las
condiciones de superficie, disefio y calidad establecidas
al efecto.

h) Percibir cualquier sobreprecio, prima o cantidad
prohibidas en la compraventa o el arrendamiento de
viviendas de proteccion oficial.
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Articulo 82.- Responsables.

1. Sélo podran ser sancionados por los hechos cons-
titutivos de las infracciones a que se refiere la presente
Ley las personas fisicas o juridicas que resulten ser
responsables de los mismos, aln a titulo de simple
inobservancia.

2. Cuando una infraccion se impute a una persona
juridica, podrén considerarse responsables, ademaés, a
las personas fisicas integrantes de sus 6rganos rectores
o de direccion que hubiesen autorizado o consentido la
comision de la infraccion.

3. La responsabilidad de los distintos agentes de la
edificacion se exigira de acuerdo con el reparto de compe-
tencias realizado por la legislacion sobre ordenacion de
la edificacion.

Articulo83.- Localesy edificacionescomplementarias.

Las infracciones tipificadas en el presente Capitulo
y las reglas establecidas para la determinacion de sus
responsables se aplicaran en materia de construccion,
rehabilitacion, compraventa o arrendamiento de loca-
les y edificaciones complementarias, asi como en
materia de garantias y demas obligaciones derivadas
de la promocidn, adquisicion, uso o posesion de los
mismos.

CapituLo I
DE LAS SANCIONES, SU GRADUACION Y MEDIDAS
COMPLEMENTARIAS

Articulo 84.- Sanciones pecuniarias.

Las infracciones tipificadas en la presente Ley seran
sancionadas con multa en las siguientes cuantias:

a) Para las infracciones leves: desde 10.000 hasta
1.000.000 de pesetas (desde 60,10 hasta 6.010,12 euros).

b) Para las infracciones graves: desde 1.000.001
hasta 25.000.000 de pesetas (desde 6.010,13 hasta
150.253,03 euros).

¢) Paralasinfracciones muy graves: desde 25.000.001
hasta 50.000.000 de pesetas (desde 150.253,03 hasta
300.506,05 euros).

Articulo 85.- Sanciones accesorias.

Independientemente de las sanciones previstas en el
articulo anterior, los responsables de infracciones graves
0 muy graves podran ser sancionados, ademas, con:

a) La descalificacion de la vivienda protegida, con
pérdidade los beneficios 0 ayudas concedidas cualquiera
que fuese su denominacion.

b) La pérdida de la calificacion de suelo protegido,
con los mismos efectos que el apartado anterior.

c¢) Inhabilitacion temporal de hasta dos afios por in-
fracciones graves o hasta cinco por infracciones muy
graves, para intervenir en la formacion de proyectos o en
la construccion de viviendas protegidas en calidad de
promotores, constructores, colaboradores, técnicos o en-
cargados de obras. Para imponer esta sancién seré nece-
sario dar audiencia al colegio profesional u organismo
representativo.

Articulo 86.- Graduacién de las sanciones.

En la graduacion de las sanciones se tendré en cuenta
el riesgo ocasionado para la seguridad y salubridad de las
viviendasy sus usuarios, la intencionalidad del infractor,
la naturaleza de los perjuicios causados a la Administra-
cién Publica o a terceros, el beneficio econémico obteni-
do por el infractor a consecuencia de la infraccion, la
reincidencia por cometer en el término de un afio méas de
una infraccidn de lamisma naturaleza cuando asi se haya
declarado por resolucién firme, el prestar sus servicios
con animo de lucro en el trafico economico de las
viviendas.

Articulo 87.- Medidas complementarias.

1. La comision de infracciones graves o muy graves
en materia de viviendas de proteccion oficial podré dar
lugar, independientemente de las sanciones que corres-
pondan, al desahucio, la expropiacién por incumpli-
miento de la funcidn social de la propiedad o la pérdida
del derecho de uso, de conformidad con la legislacion
vigente.

2. La comision de una infraccién grave o muy grave
podraoriginar larevocacion de lacédulade habitabilidad,
cuando la infraccion haya determinado una pérdida en
las condiciones minimas de habitabilidad exigidas por la
legislacion.

3. El 6rgano competente para sancionar, en la
resolucion de los expedientes sancionadores, podré
exigir al infractor el cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

a) Elreintegro por los adquirentes o arrendatarios de
las cantidades indebidamente percibidas.

b) Devolver cuantos beneficios, ayudas o subven-
ciones se hubiesen obtenido de las Administraciones
Publicas, en todo caso, con los intereses legales que
correspondan.

c) Realizar en el plazo de treinta dias, prorrogable por
quince dias si existe causa justificada paraello, las obras
de reparacion, conservacion y las necesarias para aco-
modar la edificacion a la normativa aplicable o para
restablecer la situacion alterada.

En este caso, la ejecucion en plazo de las obras podra
dar lugar a la condonacién parcial de la sancion hasta un
méximo del 50% de su cuantia.

4. Cuando la comision de una infraccion hubiera
ocasionado dafios y perjuicios a la Administracion
Publica, en la resolucién del procedimiento sanciona-
dor se podra exigir su indemnizacién cuando su cuantia
haya quedado determinada en el procedimiento. Si esto
altimo no fuera posible, se instruira un procedimiento
complementario cuya resolucién sera ejecutiva.

Articulo 88.- Publicidad de sanciones y medidas
complementarias.

Las sanciones firmes por infracciones graves o muy
graves y las medidas complementarias previstas en este
Capitulo podrén ser objeto de publicacion en el diario
oficial de la Comunidad Auténoma de Canarias.
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CapiTuLo IV
PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Articulo 89.- Procedimiento.

1. EIl procedimiento para el ejercicio de la potestad
sancionadora en materia de vivienda previsto en la pre-
sente Ley, se ajustara a las prescripciones de la legisla-
cion general sobre ejercicio de la potestad sancionadora,
con las particularidades previstas en los articulos
siguientes.

2. La instruccion de causa penal ante los Tribunales
de Justicia por los mismos hechos tipificados como
infracciones en materia de vivienda, suspendera en todo
caso los expedientes sancionadores que se hubieran
incoado o las resoluciones que se hubieren acordado
cualquiera que hubiese sido su sancién.

3. Elpersonal que realice las labores de inspeccion en
materia de vivienda tendra el caracter de agente de la
autoridad, y los hechos constatados por ellos y formali-
zados en acta, gozaran de la presuncion de certeza a
efectos probatorios.

Articulo 90.- Medidas de caracter provisional y
cautelares.

1. Iniciado el procedimiento, el 6rgano competente
para resolverlo podréa adoptar mediante acuerdo moti-
vado cuantas medidas provisionales sean necesarias
para asegurar la eficacia de la resolucion que pudiera
recaer. En caso de urgencia, estas medidas podran ser
adoptadas por el instructor.

2. Podran acordarse como medidas provisionales las
siguientes:

a) Suspensién total o parcial de las obras que se
realicen incumpliendo la normativa vigente sobre
edificacion, construccion, instalaciones, materiales y
demas de obligado cumplimiento.

b) Retirada de materiales o productos.

¢) Realizacidn de obras para garantizar la seguridad
e higiene en las viviendas.

d) Suspension de los suministros de energia eléctrica,
agua o gas.

e) Prestacidn de fianzas en laforma que se determine
reglamentariamente.

3. Las medidas provisionales deberan ajustarse a la
intensidad, proporcionalidad y necesidades de los
objetivos que se pretendan garantizar en cada caso.

4. En la resolucién que ponga fin al procedimiento
sancionador se adoptardn, en su caso, las medidas
cautelares precisas para garantizar su eficacia en tanto no
sea ejecutiva.

Articulo 91.- Plazo de resolucion.

El plazo de resolucion de los procedimientos sanciona-
dores a que se refiere la presente Ley sera de seis meses
apartirde lafechadel acuerdo de iniciacion del expediente
o de dos meses en los procedimientos simplificados por
infracciones leves.

Articulo 92.- Competencia.
1. Seran competentes para imponer las sanciones
pecuniarias establecidas en esta Ley:

a) El Consejo de Direccidon del Consorcio Canario de
la Vivienda en las sanciones impuestas por infracciones
muy graves.

b) El Director del Consorcio Canario de la Vivienda
en las sanciones impuestas por infracciones leves y
graves.

2. El érgano competente para la imposicion de las
multas lo sera también para la imposicion de las sanciones
accesorias previstas en el articulo 85 de esta Ley.

CariTuLo V
EJjecucion

Articulo 93.- Ejecutividad.

Lasresoluciones recaidas en los expedientes sanciona-
dores a que se refiere esta Ley seran ejecutivas cuando
pongan fin a la via administrativa.

Articulo 94.- Via de apremio.

Se seguira el procedimiento previsto en las normas
reguladoras del procedimiento recaudatorio en viaejecu-
tiva, cuando, previo apercibimiento, el interesado no
satisfaga el importe de las sanciones impuestas, no abone
las indemnizaciones que pudieran acordarse al amparo
del articulo 87.4, o no reintegre a la Administracién las
cantidades indebidamente percibidas, en el plazo de
quince dias siguientes a su requerimiento.

Articulo 95.- Ejecucion subsidiaria.

1. Habrélugar a laejecucion subsidiaria, previo aper-
cibimiento, cuando no se hubieren ejecutado las obras
dentro de los plazos a que se refiere el articulo 87.3.c) de
la Ley.

2. El importe de los gastos, dafios y perjuicios se
exigira conforme a lo dispuesto en el articulo anterior.

Articulo 96.- Multa coercitiva.

1. Cuando la resolucién hubiere acordado la ejecu-
cion de obras podran imponerse multas coercitivas, pre-
vio apercibimiento, a partir del décimo dia del venci-
miento del plazo establecido en el articulo 87.3.c) en
cuantia de diez mil pesetas (60,10 euros) diarias.

2. Las multas coercitivas seran independientes y
compatibles con las sanciones que pudieran imponerse.

3. Encaso de impago, el importe de estas multas sera
exigido por laviadeapremioaque serefiereel articulo 94
de la presente Ley.

CariTuLo VI
PRESCRIPCION Y CADUCIDAD

Articulo 97.- Prescripcion.

1. LasinfraccionestipificadasenestaLey prescribiran:
- las leves a los seis meses,
- las graves a los tres afios y
- las muy graves a los cinco afios.
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2. Las sanciones tipificadas en la presente Ley
prescribiran:
- las leves al afio,
- las graves a los dos afos y
- las muy graves a los tres afios.

3. Los plazos de prescripcion comenzaran a contarse,
se interrumpiran y reanudaran segun lo dispuesto en la
legislacion estatal general sobre ejercicio de la potestad
sancionadora.

Articulo 98.- Caducidad.

1. Transcurridos dos meses desde la fecha en que se
inicio el procedimiento sancionador sin haberse practi-
cado la notificacion de éste al imputado, se procedera
al archivo de las actuaciones, sin perjuicio de las
responsabilidades en que se hubiera podido incurrir.

2. Seentenderan caducados y se procedera al archivo
de las actuaciones, a solicitud de cualquier interesado o
de oficio por el propio 6rgano competente para dictar la
resolucidn, cuando haya transcurrido el plazo de resolu-
cion previsto en el articulo 91 sin que la misma haya sido
notificada al interesado.

3. Alosunicos efectos de su conocimiento, el acuerdo
que declare el archivo de las actuaciones por caducidad
del procedimiento se notificard al interesado.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PrIMERA.- De las empresas publicas en materia de
vivienda.

1. Las empresas pUblicas cuyo objeto social incluya
actuaciones en materia de vivienda, que sean de titulari-
dad autonémica, podran pasar a depender del Consorcio
Canario de la Vivienda para el mejor cumplimiento de
sus fines, subrogandose, en ese caso, el Consorcio en la
titularidad que ostenta la Administracion Publica de la
Comunidad Autonoma de Canarias. El Gobierno esta-
bleceralas condiciones de esta vinculacion, ordenando la
modificacion estatutaria necesaria.

2. lgualmente, previo acuerdo con el ayuntamiento
correspondiente, las sociedades municipales de suelo y
de vivienda podran pasar a depender del Consorcio
Canario de la Vivienda.

SecunDpA.- De la financiacion de las actuaciones
reguladas en esta Ley.

Las Leyes de Presupuestos Generales de la Comunidad
Autonoma de Canarias destinaran recursos suficientes
para el ejercicio de las competencias y actuaciones pre-
vistas en la presente Ley, dotando al Fondo Canario de
Vivienda como soporte econdmico de los Planes de
Vivienda en los términos regulados en esta Ley.

TeRrceRrA.- Del ambito de aplicacién de los derechos
y potestades que se reconocen a la Administracion en
materia de vivienda.

1. Los derechos de adquisicién preferente, tanteo y
retracto, la potestad de desahucio administrativo y la
potestad sancionadora, reguladas en la presente Ley, son

de aplicacién a cuantas viviendas estén sujetas a un régi-
men de proteccion publica, sean viviendas protegidas o
viviendas sujetas a la legislacion de viviendas de protec-
cidn oficial, cualquiera que haya sido el momento de su
calificacion, siempre que concurran los presupuestos que
esta Ley exige en cada caso para su ejercicio.

2. En orden a la aplicacion de lo dispuesto en la
presente Disposicion Adicional se establecen las si-
guientes equiparaciones: 1) las viviendas de proteccion
oficial de promocion publica se equiparan a las viviendas
protegidas de promocion publica, 2) las viviendas de
proteccion oficial de promocion privada se equiparan
con las viviendas protegidas de promocion privada, 3) el
resto de viviendas protegidas y de actuaciones de fomen-
to del acceso a la vivienda se equiparan con aquellos
regimenes y actuaciones de la legislacion estatal sobre
viviendas de proteccion oficial que sean analogas.

3. La equiparacion prevista en el nimero anterior es
también de aplicacion en orden a la ejecucion de los
convenios con el Estado en materia de vivienda.

CuARTA.- Del 6rgano competente de la Administracion
autondmica para la transmision de suelo.

En el dmbito de la Administracion Pablica de laComu-
nidad Auténoma de Canarias, corresponde al titular del
Departamento competente en materia de vivienda, el
ejercicio de lacompetencia a que se refiere el articulo 29
de esta Ley.

QuinTA.- De las delegaciones efectuadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley.

Las delegaciones que, con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, haya realizado la Administra-
cién Pablica de la Comunidad Auténoma de Canarias en
los municipios en materia de vivienda, se entenderan
efectuadas por el Consorcio Canario de la Vivienda.

SexTA.- De la aportacion de suelo urbanizado por
los ayuntamientos para la construccion de viviendas
protegidas de promocion publicay su contribucionen
la financiacion de las mismas.

Los ayuntamientos cuyos términos municipales estén
contemplados en los Planes Insulares de Ordenacion o
en los Planes de Vivienda, a los efectos de construccion
de viviendas protegidas de promocién publica o de
régimen especial en alquiler, tendran prioridad para
acogerse a los beneficios de dichos Planes siempre que
aporten suelo urbanizado para su ejecuciéon y que
contribuyan a su financiacion con una cantidad equi-
valente al importe del Impuesto de Bienes Inmuebles
que resulte de aplicacion mientras las viviendas sean
de titularidad publica, que serd liquidada y compensada
anualmente.

SErTIMA.- De la amortizacion de la deuda existente
sobre bienes atribuidos al Consorcio Canario de
la Vivienda.

Correspondera a la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Canarias, con cargo a sus presupuestos,
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amortizar la deuda que exista, al tiempo de la entrada en
vigor de la presente Ley, con relacidn a los bienes que, de
acuerdo con el articulo 17.2, se atribuyen al Consorcio
Canario de la Vivienda.

Octava.- De los pisos tutelados.

Las viviendas protegidas de promocion pablica podran
destinarse a pisos tutelados, debiéndose determinar
reglamentariamente, entre otros aspectos, los requisitos
de acceso a las mismas, su adjudicacion, superficie
maxima, los derechos y obligaciones de las entidades
tutelantes y el nimero de viviendas destinadas a dicho
uso que ha de reservarse en cada promocion.

NovENA.- Contribucidn de los promotores turisticos
a la construccién de viviendas protegidas.

1. En las condiciones que se establezcan reglamen-
tariamente, los promotores turisticos que superen una
determinada capacidad alojativa y nivel de servicios,
vendran obligados a la construccion, preferentemente
en suelo no turistico, de viviendas protegidas destina-
das a satisfacer las necesidades de la poblacion de
Servicios.

2. Cuando la construccion prevista en el apartado
anterior se realice en suelo destinado a uso turistico
tendré que justificarse la inexistencia o indisponibilidad
de suelo de uso residencial y se deberan adoptar las
medidas minimizadoras para evitar que las construcciones
disminuyan la calidad turistica de la zona.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-

Los expedientes iniciados antes de la entrada en vigor
de la presente Ley se tramitaran y resolveran conforme a
la legislacion vigente en el momento de la solicitud.

SEGUNDA.-

Las viviendas calificadas definitivamente con arreglo
a cualquier régimen de proteccion publica con anterio-
ridad a la entrada en vigor de la presente Ley se some-
terdn a lo dispuesto en la mismay en las normas que la
desarrollen. Se exceptia de este mandato, el plazo de
duracion del régimen legal de proteccion, que serd el
establecido en las respectivas calificaciones, e, igual-
mente, en las viviendas de proteccion oficial de promo-
cion publica, la posibilidad de adquirir su propiedad,
bien por compra, bien por acceso diferido a la propie-
dad, cuando estuviera reconocido en la promocion
correspondiente.

TERCERA.-

Hasta tanto el Gobierno apruebe los distintos regla-
mentos que desarrollen el régimen sustantivo de las
viviendas a las que se refiere la presente Ley vy, en
particular de las viviendas protegidas, seran de aplica-
cién las normas estatales y autonémicas sobre viviendas
de proteccion oficial.

DisPosICION DEROGATORIA

Unica.- Queda derogada la Ley 11/1989, de 13 de
julio, de Viviendas para Canariasy, en general, cuantas
disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES

PriMERA.- De la constitucion y los Estatutos del
Consorcio Canario de la Vivienda.

1. En el plazo de tres meses, a partir de la entrada en
vigor de la presente Ley, el Gobierno de Canarias apro-
bar& unas normas provisionales de organizacion y fun-
cionamiento del Consorcio Canario de la Vivienda que
permitan el inicio de sus actividades.

2. En el plazo de seis meses, a partir de su constitu-
cién, el Consorcio Canario de la Vivienda debera elabo-
rar sus Estatutos, que seran elevados al Gobierno de
Canarias para su definitiva aprobacion a propuesta del
Consejero competente en materia de vivienda.

SEGUNDA.- De las normas aplicables a las viviendas
protegidas.

Unavez aprobadas las disposiciones a las que se refiere
la Disposicion Transitoria Tercera, la legislacion estatal
sobre viviendas de proteccion oficial seraaplicable en las
materias no reguladas por la legislacion autonémica.

TercerA.- De la afectacion de suelo a la construccion
de viviendas protegidas.

En tanto sean aprobados los Planes Insulares de Orde-
nacion, o adaptados los vigentes a las previsiones de
esta Ley sobre afectacion de suelo urbanizable y urbano
a la construccion de viviendas protegidas, el Plan de
Vivienda determinard los municipios de localizacién
preferente de esa clase de viviendas, debiendo dichos
municipios modificar su planeamiento para cumplir
con las determinaciones ordenadas por el articulo 25 de
esta Ley.

CuARTA.- Autorizacion al Gobierno.

1. El Gobierno oido el Consorcio Canario de la
Vivienda, a propuesta del Consejero competente por
razon de la materia, dictara las disposiciones reglamen-
tarias necesarias para el desarrollo y cumplimiento de
esta Ley.

2. Sefacultaal Gobierno para determinar los criterios
de ponderacién de los ingresos familiares, asi como a
modificar las rentas maximas para acceder a cada una de
las clases de viviendas protegidas y modalidades de
ayuda, en especial cuando ello sea preciso para la ejecu-
cién de los convenios con el Estado en materia de
vivienda.

3. Se faculta al Gobierno para ampliar los extremos a
los que debe cefiirse la fiscalizacion previa limitada
previstaen el articulo 18.5y para modificar el porcentaje
méaximo de los ingresos de la unidad familiar que pueden
fijarse como renta a abonar por los arrendatarios de
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viviendas de promocién publica o de régimen especial en
alquiler que se adjudiquen por el mismo procedimiento
que las anteriores.

4. Sefacultaal Gobierno para que pueda modificar las
cuantias de las sanciones previstas en esta Ley, en aten-
cién al indice de precios al consumo en el conjunto

nacional. lgualmente para actualizar la cuantia de las
multas coercitivas.

QuINTA.- Entrada en vigor.
Lapresente Leyentrardenvigoral mesde su publicacion
en el Boletin Oficial de Canarias.
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